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Zatwierdzony przez .....................

UCHWALA NR .....cccovrivveenne
RADY GMINY JABLONNA
zdnia ..., 2019 r.

w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Jablonna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia § marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2018r.
poz. 994 ze zmianami) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami), Rada Gminy Jabtonna uchwala, co nastepuje:

§ 1. W wyniku przeprowadzonych przez Wo¢jta Gminy Jablonna czynno§ci wynikajacych
z art. 32 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przeprowadzonej oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
(zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Jablonna nr V1/45/2015 z dnia 25 marca 2015r.) oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych na terenie gminy Jablonna, Rada Gminy Jablonna:

1) stwierdza aktualno$¢ w/w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jablonna — w zakresie zabezpieczenia terendw pod potrzeby mieszkalne, utrzymania i ksztaltowania
ponadlokalnego ukiadu komunikacyjnego oraz ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

2) dopuszcza mozliwo$¢ cze$ciowej zmiany w/w studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonna — w zakresie przygotowania nowych terenéw pod dziatalno$¢ gospodarcza,

3) stwierdza aktualno$¢ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Jabtonna,

4) stwierdza potrzebe¢ kontynuowania juz podjetych i dopuszcza opracowanie nowych planéw miejscowych na
terenach, na ktoérych pojawi si¢ potrzeba zmiany, z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego
rozwoju gminy Jabionna.

§ 2. Opracowanie pt. ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w kadencji 2014-2018 oraz
ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych gminy Jablonna” stanowi zalgcznik nr 1 do przedmiotowe;j
uchwaly i jej uzasadnienie.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabjonna.

§ 4. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jabtonna

Wojciech Nowosinski
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I. PODSTAWA I UWARUNKOWANIA PRAWNE, ZAKRES i CEL
OPRACOWANIA

Niniejsze opracowanie stanowi realizacj¢ obowigzku wynikajgcego z art. 32 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
ze zm. — dalej u.p.z.p.), ktory stanowi ze:

WAvt 32 1. W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt [...] dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia posigpy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawigzaniu do
ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o kiérych mowa w
art. 57 ust. 1=3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu
miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o kiérych
mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy
podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne, w calosci lub w czegsci, podejmuje dzialania, o kiérych mowa w
art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaly, o kidrej mowa w usl. 2, rada gminy bierze pod uwage w
szczegolnosci zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z
przepiséw art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”

przy czym

o | decyzje zamieszczone w rejestrach, o ktdrych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67" dotycza
decyzji o ustalentu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o ustaleniu
warunkéw zabudowy,

o |, dzialania, o ktérych mowa w art. 27" dotyczg zmiany studium gminy lub planu
miejscowego w przewidzianym ustawg trybie,

o, wymogi wynikajqce z przepisow art. 10 ust. 11 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1” dotycza
uwarunkowan analizowanych w trakcie prac nad zmiang studium oraz jego zakresu
merytoryczno-formalnego.

Nalezy zwrécié uwage, ze ostatnie takie opracowanie dla terenu gminy Jablonna zostato
wykonane pod koniec roku 2014 przez Pracowni¢ Urbanistyczng Urz¢du Gminy Jabltonna j
obejmowato lata 2011-2014. Opracowanie to zostalo skwitowane stosowng uchwalg Rady
Gminy Jablonna nr XL1X/498/2014 z dnia 30 wrzes$nia 2014r., w ktorej uznano za czg$ciowo
nieaktualne i wymagajgce zmian zaréwno studium gminy Jablonna jak i niektére plany
miejscowe. W tym miejscu nalezy podnie$¢, ze w dniu 25 marca 20]15r. (a wigc poi roku
pdzniej) Rada Gminy Jablonna podjeta najpierw uchwale nr V1/45/2015 uchwalajgca nowe
studium gminy Jablonna, a nast¢pnie na tej samej sesji podjeta uchwale nr VI1/46/2015 w
sprawie przystapienia do opracowania kolejnej zmiany studium gminy Jablonna.

Stan ten nalezy okre$li¢ jako permanentng prace nad zmiang studium gminy, co z punktu

widzenia trwalosci i stabilnosci dokumentéw planistycznych (ktére $rednio powinny

obowiazywaé od 10 do 30 lat) — nalezy oceni¢ jako stan niepozadany. Ocena ta wynika z

nastepujacych faktow:

a) okres 10 lat jest minimalnym okresem niezbednym do oceny trafnosdci przyjetej polityki
gminnej oraz trafnosci przyjetych rozwigzan przestrzennych i funkcjonalnych ~ zaré6wno
przy zmianie studium jak i zmianie planu miejscowego. Na czas ten sktadajg sie okres
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pierwszych 5 lat, w ktérym zamiera rynek budowlany w celu uniknigcia zaptacenia renty
planistycznej, a nastepnie czas w ktorym zawigzujg si¢ pierwsze procesy budowlane, ktore
trwajg od | do 4 lat (w przypadku budynkéw wielorodzinnych i procedury budowlane;
zwigzanej z uzyskaniem decyzji srodowiskowej),

b) wlasciciele nieruchomosci 1 inwestorzy budowlani oczekujg stabilnosci systemu
planistycznego 1 przeznaczenia sgsiedztwa inwestycji — z uwagi na bezpieczenstwo
angazowanych $rodkéw finansowych w perspektywie dluzszego czasu,

c) okres 10 lat jest niezbedny gminie by zgromadzi¢ odpowiednig ilo$¢ pozwolen na budowe
i wnioskéw o zmiang¢ planu, ktérych analiza uzasadni potrzeb¢ zmiany posiadanych
dokumentow planistycznych. Okres 2 kadencji samorzagdowych pokrywa sie ponadto z
okresami okreslonymi w punkcie a).

Nalezy tez podnie§é, ze na lata 2015-2018 oraz na podjete uchwaly nr VI1/45/2015 i nr
V1I/46/2015 z dnia 25 marca 2015r. naklada si¢ bardzo istotne wydarzenie jakim bylo wejécie
w zycie Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1398 ze
i zm. — dalej: u.rew.). Ustawa ta wprowadzita do u.p.z.p. istotne zmiany w dotychczasowym
trybie zmiany studium gminnego, czego nie bylo mozna bylo przewidzie¢ podczas
podejmowania w/w uchwal Rady Gminy Jablonna.

Ustawa o rewitalizacji (ktéra weszia w zycie z poczatkiem roku 2016) wprowadzita przy
zmianie studium gminnego nowy (a faktycznie wzmocnifa prawnie wezeéniej nierealizowany)
obowigzek dokonania bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe ~ na podstawie analiz
ekonomicznych, §rodowiskowych, spotecznych i prognoz demograficznych. Co wazne,
ustawa nakazala wyraznie dostosowanie zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz
spolecznej. ] co najwazniejsze: okrelajac zapotrzebowanie na nowg zabudowe nakazala
wzial pod uwage perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat oraz uwzglednié niepewno$é procesow
rozwojowych, wyrazajacg si¢ mozliwoscia zwickszenia zapotrzebowania w stosunku do
wynikow analiz o nie wigcej niz 30%.

Majac na uwadze, ze ludno$¢ gminy Jablonna wynosi obecnie ok. 18-20 ty$. osdb, a studium i
plany miejscowe przewiduja tereny pod zamieszkanie dla szacunkowo ok. 75 ty$. oséb, to
przy przyro$cie rocznym rzg¢du 180-320 oséb (o czym w dalszych rozdziatach) widaé
wyraznie, ze kierunki rozwoju gminy Jabionna s3 mocno przeszacowane in plus w stosunku
do limitéw okreslonych w u.rew.

Uwzgledniajac, ze poprzednia analiza obejmowata lata 2011-2014, zakres czasowy
niniejszego opracowania obejmowaé bedzie okres kolejnych 4 lat tj. przedzial lat 2015-2018
(wlacznie). Oczywistym jest réwniez, ze zakres przestrzenny opracowania dotyczy catoéci
obszaru gminy Jablonna, w jej granicach administracyjnych.

Celem niniejszego opracowania — na podstawie przegladu i oceny materialow wejsciowych

oraz wiasnych analiz — bgdzie:

1) analiza zmian w zagospodarowaniu gminy i trendéw rozwoju zabudowy,

2) analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i o ustaleniu
warunkéw zabudowy oraz decyzji o pozwoleniu na budoweg,

3) analiza wnioskow mieszkancoéw o zmiang planow miejscowych i studium,

4) analiza aktualnosci studium gminy Jablonna,

4

Id: E3B3A915-96A3-42C7-BF73-5A849104D06E. Projekt Strona 4



5) analiza aktualnoéci planéw miejscowych,
6) program sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w
perspektywie nastepnej kadencji samorzadowe;.

Powyzsze analizy zostang skwitowane projektem uchwaly w/s aktualnoéci studium i planéw
miejscowych, ktéry zostanie przedstawiony Radzie Gminy Jablonna na kolejnej sesji. Nalezy
tez zwroci¢ uwage, ze przedmiotowa uchwala Rady Gminy Jabtonna jest bardzo istotna w
procesie opracowania nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktorych uchwalenie wigze si¢ z opracowaniem uzasadnienia, w ktérym nalezy powotaé sie na
numer i dat¢ uchwaty o aktualnoéci studium 1 planéw miejscowych.

Oprocz powyzszego, wyniki niniejszej analizy posluzg do podejmowania decyzji o
przystapieniu do sporzadzenia aktualizacji dokumentéw planistycznych oraz wytypowania
terendw  wymagajgcych dokonania zmian miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Il ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY
JABLONNA

I1.1. Analiza liczby mieszkancow gminy Jablonna:

Na przestrzeni ostatnich lat zauwazalna jest stabilizacja demograficzna gminy Jablonna,
ktorej oficjalna liczba ludnosci powoli zbliza si¢ do 18.000 mieszkancéw, a nieoficjalnie
przekroczyta liczbe 20.000 mieszkancéw. Zauwazalny jest niewielki, cho¢ staly przyrost
ludnosci na poziomie od 120 do 360 oséb rocznie, co daje $rednia 240 oséb rocznie. Wielko$é
te przyjeto do dalszych rozwazan jako wariant realistyczny.

Tabela nr ] - liczba mieszkancow na przelomie lat 2015-2018.

Liczba mieszkancow

na podstawie ficzby

na podstawie deklaracji

w kolejnych latach: meldunkéw statych $mieciowych
2015 16.932 19.240
2016 17.117 (+185) 19,562 (+322)
2017 17.347 (+230) 19.920 (+358)
2018 17467 (+121) 20.194 (+274)

Wyzej wymienione liczby przedstawiajg zagregowane dane uwzgledniajgce zaréwno osoby
meldujace si¢ oraz wymeldowujace si¢ z obszaru gminy Jablonna, jak réwniez deklarujace
przystapienie do gminnego programu odbioru §mieci oraz wypisujgce si¢ z niego. W nawiasie
podano roczne przyrosty mieszkancéw w stosunku do roku ubiegtego w kazdym z badanych
aspektow.

Do liczby zameldowanych na pobyt staty nalezy doda¢ liczbg ok. 300 0séb zameldowanych
na pobyt czasowy, ktdra jest stala w ciggu ostatnich 4 lat. Znikoma liczba o0s6b
zameldowanych czasowo (i nie wliczana do og6lnej liczby stalych mieszkancéw gminy)
wynika z ogbélnie mieszkalnego jednorodzinnego i rezydencjonalnego charakteru gminy
Jablonna, ktéra jest postrzegana jako miejsce docelowego, stalego zamieszkania — w
odréznieniu od sasiadujgcego wielorodzinnego Legionowa, z bogatg ofert mieszkah na
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wynajem, budowanych w znacznej ilosci w celach biznesowych. W tym uj¢ciu — przyrost
nowych meldunkéw w gminie Jablonna wynosi $rednio ok. 180 oséb rocznie. Wielkos$¢é te
przyjeto do dalszych rozwazan jako wariant pesymistyczny.

Podobny efekt daje analiza liczby ludnodci wykonywana na potrzeby wybordw, z ktore;
wynika, 12 do liczby osob zameldowanych nalezy dodac $rednio liczbg ok. 500 oséb rocznie.
Niemniej nie sg (o dane miarodajne z uwagi na fakt, ze wyborcy mogg deklarowaé inne
miejsce gfosowania niz zameldowania czy zamieszkania.

Najbardzie] praktyczng jest analiza ilosci osob obstugiwanych przez gming Jabtonna pod
katem odbioru $mieci z gospodarstw rodzinnych — na podstawie analizy tzw. deklaracji
smieciowych. Metoda ta okresla liczb¢ 0séb fizycznie przebywajacych na tyle na stale na
obszarze Gminy Jablonna, 2e korzystaja one ze zbiorowego systemu odbioru $mieci i
wspolfinansujg stuzby porzadkowe konkretnej gminy. Taka analiza pokazuje przyrost oséb
przebywajgcych trwale na obszarze gminy na $rednim poziomie ok. 320 oso6b rocznie.
Wielko$¢ t¢ przyjeto do dalszych rozwazan jako wariant optymistyczny.

I1.2. Prognoza demograficzna:

Z powyzszych danych i do dalszych rozwazan nalezy przyjaé praktyczng liczbe wyjsciows
20.000 stalych mieszkancéw gminy w roku 2018, a perspektywe / prognoze demograficzng
gminy w horyzoncie ustawowych 30 lat obliczyé w perspektywie wykazanego corocznego
przyrostu liczby mieszkancéw w 3-ech wariantach:
1) optymistycznym — na poziomie +320 oséb/rok,
2) realistycznym — na poziomie +240 oséb/rok,
3) pesymistycznym — na poziomie +180 oséb/rok.

Nie rozwaza si¢ w ogole wariantu polegajgcego na spadku liczby mieszkancéw gminy — z
uwagi na specyfike gminy podwarszawskiej, ktérg warunkujg nastepujace czynniki
przyczyniajace si¢ do zainteresowania obszarem Jablonny:

e atrakcyjnos$é zamieszkania w bezposrednim sasiedztwie stolicy 1 dwéch innych znaczacych
os$rodkow miejskich: Legionowa i Nowego Dworu Mazowieckiego,

e bliskos¢ i latwosé dojazdu do licznych miejsc pracy w Warszawie, Legionowie i Nowym
Dworze Mazowieckim komunikacjg zbiorows (kolejka podmiejska 1 sie¢ autobuséw
podmiejskich, przepustowe arterie komunikacyjne zachgcajgce do dojazdu wiasnym
samochodem),

e dochodzenie do granicy absorpcji nowych mieszkancéw przez sgsiadujgce bezposrednio
miasto Legionowo, dla ktérego Jablonna (a faktycznie miejscowosé Chotomdw) jest
naturalng rezerwg terenowa,

e ogblne wyludnianie si¢ obszarow wiejskich na rzecz duzych aglomeracji miejskich i ich
suburbiéw, w tym przypadku gmin tzw. wianuszka warszawskiego,

o duzy udzial ekstensywnej zabudowy oraz duzy udzial laséw w obszarze gminy
predestynujacy ja do atrakcyjnego miana ,,gminy zielonej / ekologiczne;j”.

Dlatego tez perspektywa rozwoju demograficznego gminy Jabtonna do roku 2048 rysuje sie
nastgpujaco:

1) optymistycznie: 20.000 + (320 x 30) = 29.600 mieszkancéw  tj. +48% (+9.600 osob),

2) realistycznie: 20.000 + (240 x 30) = 27.200 mieszkancow tj. +36% (+7.200 osob),

3) pesymistycznie: 20.000 + (180 x 30) =25.400 mieszkancéw  tj. +27% (+5.400 osdb).
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Nalezy wskaza¢, ze jakkolwiek do dalszych prac nalezy przyja¢ wariant tzw. realistyczny (1.

przyrost na poziomie +36%), to istnieje duza szansa na realizacj¢ wariantu optymistycznego:

optymizm w/w prognozy moga wzmocni¢ nastepujace bliskie czasowo zdarzenia, ktére
dodatkowo mogg podniesé atrakcyjno$é gminy Jablonna:

e wybudowanie nowoczesnego centrum handlowego w rejonie obwodnicy Jablonny i ul.
Zegrzynskiej (obecnie zaczgto realizacje centrum budowlanego Le Roy Merlin),

s perspektywa wybudowania mostu bedacego czgscia Legionowskiej Trasy Mostowe;,
taczgcego Jablonng z Lomiankami wraz z przedluzeniem obwodnicy Jabtonny do w/w
mostu,

¢ rozbudowa sieci autobuséw podmiejskich,

¢ budowa nowych obiektoéw infrastruktury spolecznej (szkoty 1 przedszkola).

Nalezy wskaza¢ na znaczny optymizm w/w prognozy w_kazdym wariancie — w $wietle
ogdlnie pesymistycznej prognozy GUS dla catosci kraju. Na postawie opracowania pt.
wPrognoza ludnosci na lata 2014-2050 (Glowny Urzad Statystyczny, Warszawa 2014),
ludnoé¢ Polski zmniejszy si¢ do 2050 r. 0 4,55 mIn oséb w stosunku do roku 2013 — z 38,5
min w 2013 r. do 33,95 mln w 2050 r., czyli o 11,8%. Wynikac to bgdzie z utrzymujacego sie
niskiego wskaznika dzietnodci i pogiebiajacego si¢ spadku naturalnego. Przewiduje si¢ dalsze
niekorzystne przeksztalcanie struktury Judnosci i szybkie starzenie populacji. Nawet w
przypadku wojewddztwa mazowieckiego — uprzywilejowanego w skali kraju lokalizacja
stolicy — liczba jego ludnosci najpierw si¢ zwickszy z 5,31 min 0séb w roku 2013 do 5,42 min
0sob w roku 2028, by potem spa$é do liczby 5,31 mlp 0séb w roku 2050.

Istotnym jest, ze spadek liczby Judnosci w Polsce nie roztozy si¢ rownomiernie i bedzie
dotyczy} przede wszystkim miast, a w mniejszym stopniu wsi. O ile populacja wsi jeszcze do
2030 r. bedzie si¢ zwigkszaé, a do 2050 r. spadnie nieznacznie ponizej poziomu z roku
2013r., to depopulacja miast jest przewidywana od roku bazowego 1 bgdzie rosta. 98% spadku
liczby ludnosci Polski do 2050 r. bedzie przypada¢ wiladnie na miasta: ich populacja spadnie
ogolem o 20%. Udzial miast w populacji Polski zmniejszy si¢ z 60,5% do 55,5%. Jak
wskazujg autorzy opracowania: ,,Na przebieg zmian w liczebnosci populacji na terenach
miejskich i wiejskich rowniez w znacznym stopniu wplywajq obserwowane od kilku lat zmiany
w charakterze migracji ze wsi do miast: zmniejszenie znaczenia migracji stalych
(definitywnych), na rzecz migracji zwiqzanych z pracq lub naukq oraz rosngce migracje z
miast na tereny wiejskie zwlaszcza wokd! duzych aglomeracji miejskich. Zmiany le sg
powodowane nizszymi cenami mieszkan czy kosztow budowy domu, jak réwniez sq wyrazem
rosngcego slatusu ekonomicznego, umozliwiajqcego zamieszkanie w  korzysiniejszym
ekologicznie rejonie”.

Na tym tle, prognoza dla Warszawy i jej obszaru metropolitalnego wydaje sie bardzo
optymistyczna, a pozycja powiatu legionowskiego i samej gminy Jablonna ~ szczegélnie
uprzywilejowana. Warszawa, wedhug prognozy na 2050 r., bedzie jednym z zaledwie dwoch
miast na prawach powiatu (obok Rzeszowa), ktérego populacja w stosunku do 2013 r. nie
zmaleje, a wrecz przewiduje sig niewielki wzrost. Przyrost populacji Warszawy i jej obszaru
metropolitalnego bedzie pochodng dodatniego salda migracji wewnetrznych na pobyt staty,
ktérych skala wynikaC bgdzie z wysokiej zdolnosci stolicy do przyciggania nowych
mieszkancow.

Wszystkie powiaty otaczajace Warszawe, bedace w  zasiggu oddzialtywania oérodka
metropolitalnego, roéwniez notowa¢ beda przyrost populacji. Powiat legionowski, z
przyrostem na poziomie 34,5% do 2050 r., bedzie w skali kraju powiatem o jednym z
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najwigkszych przyrostéw liczby ludnodci: liczba jego ludno$ci zwigkszy sie z 111.060 oséb w
roku 2013 do 149.434 0séb w roku 2050 — w czym oczywiscie udzial bedzie miata gmina
Jabtonna. Nalezy tez wskazaé, ze prognoza GUS wykonana dla powiatu legionowskiego
(+34,5%) pokrywa si¢ wlasng prognozg przyrostu Judnosci dla gminy Jablonna na poziomie
realistycznym +36% {(ok. +7.200 mieszkancéw do roku 2048). Sukcesu gminy Jablonna
nalezy upatrywaé — poza procesami globalnymi — we wczeénie] opisanym zjawisku
dochodzenia do granic nasycenia przez miasto Legionowo, dla ktdrej sgsiadujace gminy sa
naturalng rezerwa, jak rowniez w atrakcyjnym polozeniu gminy Jablonna pomigdzy miastem
Legionowo a Warszawg oraz w sasiedztwie Nowego Dworu Mazowieckiego. Przyrost liczby
Judnosci powiatéw 1 gmin wokot Warszawy nalezy zatem rozpatrywac przede wszystkim jako
wynikajacy z ich potozenia w bliskiej strefie oddziatywania duzego miasta — stolicy kraju.

11.3. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzeni gminy Jablonna:

Sz2czegblows strukture uzytkowania gruntéw w gminie Jablonna w roku 2018 przedstawia

tabela nr 2, w ktérej pogrupowano uzytki wszystkich gruntéw na terenie gminy pod katem

typow funkcjonalnych i w rozdziale na solectwa. Tak zebrane dane o uzytkowaniu gruntow

mozna rowniez przedstawi¢ w ujgciu  proporcjonalnym tj. przedstawiajac udziat
. poszczegdlnych typdw terendw w catosci powierzchni gminy Jabtonna:

Tabela nr 2 — struktura uzytkowania gruntow w solectwach gminy Jablonna — na odrebnej
planszy, na koncu opracowania.

Wody — 6,14% powierzchni gminy (3.980.837m2).

Lasy —43,56% powierzchni gminy (28.236.304m2).

Tereny niezurbanizowane — 35,41% powierzchni gminy (22.953.211m2).

Tereny o charakterze mieszkalnym - 9,95% powierzchni gminy (6.451.433m2).

Tereny aktywnos$ci gospodarczej + ustugi publ. - 1,03% powierzchni gminy (670.142m2).
Komunikacja — 3,88% powierzchni gminy (2.519.941m2).

Z powyzszego zestawienia wynika, ze tereny zurbanizowane (ij. tereny o charakterze
mieszkalnym + tereny aktywnosci gospodarczej + komunikacja) stanowig obecnie raptem
14,86% powierzchni calej gminy, co stawia j3 w szeregu gmin zagospodarowanych bardzo
ekstensywnie. Nalezy tez zwrocié uwage na to, ze prawie potowa (49,7%) powierzchni gminy
Jablonna to tereny, ktore — przy dzisiejszych przepisach i polityce panstwa ~ raczej nigdy nie
beda mialy szans na urbanizacj¢ (wody + lasy), co stawia gmin¢ Jablonna w szeregu gmin
docelowo ,,zielonych” czy ,ekologicznych” — réwniez w dalszej perspektywie urbanizacji
suburbiéw Warszawy. Niezaleznie od powyzszego, 35,41% udzial terenéw jeszcze
niezurbanizowanych w stosunku do 14,56% terendw juz zurbanizowanych $wiadczy o
drzemigcych ogromnych rezerwach inwestycyjnych gminy, ktéra jest w stanie nawet potroié
(obszarowo) tereny obecnie zagospodarowane. Ten potencjal — w polaczeniu z bezposrednim
sgsiedztwem stolicy — moze $wiadczy¢ o $wietlanej przysztosci gminy. Jest to tym bardziej
oczywiste obserwujac powszechne procesy w wianuszku gmin okolowarszawskich, w ktérych
dotychczasowi rolnicy gremialnie porzucajg rolnictwo, sadownictwo i ogrodnictwo, a
posiadane grunty rolne traktujg jako ,,bank ziemi” pod potencjalnych klientow z Warszawy,
chcgcych sie taniej osiedli¢ pod stolica.

Nalezy wskazaé tez na znikomy 1,03% udziat terenéw dzialalnosci gospodarczej i ushug
publicznych, przy 0,03% udziale terenéw produkcyjno-przemystowych. Pokazuje to wladzom
8
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gminy ewentualny kierunek rozwoju, szczegélnie ze ustugi i produkcja statystycznie generuja

najwigksze przychody do budzetu gminy — czy to z tytutu podatku od nieruchomosci czy tez z

tytutu podatkéw dochodowych.

Zauwazalny deficyt tych funkcji wskazuje wyraznie na 2 zjawiska:

1) gmina Jablonna stanowi obecnie wylgcznie ,sypialni¢” dla o0séb pracujacych w
Warszawie, Legionowie bgdZz Nowym Dworze Mazowieckim,

2) gmina Jablonna obecnie nie jest atrakcyjnym miejscem do lokowania biznesu, a w
konsekwencji nie generuje miejsc pracy.

O ile pierwsze zjawisko jest zrozumiale, a gmina Jablonna nie odstaje pod tym wzgledem od
wielu innych gmin okotowarszawskich, to juz drugie zjawisko jest zaskakujace — szczegodlnie
ze gmina jest nanizana na dwie duze trasy o charakterze tranzytowyni: ul. Modlinsks i cigg ul.
Zegrzynskiej 1 obwodnicy Jablonny. Majac tak korzystme warunki komunikacyjne, powinna
tym samym naturalnie stawa¢ si¢ baza wypadowg wielu firm sprzedajgcych swoje produkty w
stolicy i poszukujacych tanszego zaplecza poza obszarem administracyjnym Warszawy, lecz
w niedalekiej od niej odlegloéci. To, ze tak si¢ nie dzieje, jest albo kwestia braku
przygotowania formalnego (réwniez planistycznego) terenéw pod takie funkcje, badz -
patrzac giebiej — moze $wiadczy¢ o braku dotychczasowego wyobrazenia wiadz gminy i je;
mieszkancow, ze gmina Jabtonna mogtaby si¢ sta¢ atrakcyjnym miejscem lokowania biznesu.
O ile miejscowosci Jabtonna i Chotoméw (rowniez Dabrowa Chotomowska) to organizmy
urbanistyczne zorientowane gifownie na funkcje mieszkalng i raczej nie warto tu szukaé
rezerw pod biznes (poza uzupelniajacym handlem detalicznym), to tzw. wsie zachodnie
prezentuja w tyim zakresie ogromny potencjat. Gléwnie z uwagi na fakt, ze wcigz mozna tutaj
zasta¢ duze obszary kompletnie nie zainwestowane, a wielko$ciowo odpowiadajace
potrzebom zatozenia wigkszej firmy. Tutaj, zmiana polityki gminnej — pod kgtem nastawienia
sie na tworzenie nowych miejsc pracy i zachgcania do lokowania dziatalnosci gospodarczej —
moglaby bardziej uniezalezni¢ gming Jablonna od sasiadujacych wigkszych organizméw
miejskich i rozwing¢ jej ,,zycie wewnetrzne™ t]. oparte o wiasne zasoby gospodarcze.

Zupelnie inng sprawa jest efektywno$¢ zagospodarowania gminy Jablonna. Obecnie
zabudowa — poza historycznymi enklawami miejscowosci Jabtonna, Chotoméw i Dabrowa
Chotomowska — przedstawia obraz zabudowy bardzo rozproszonej i nie tworzacej zwartych
organizmdéw o charakterze miejskim. Ogélnie dominuje krajobraz wiejski oraz
ekstensywnych, dalekich przedmies$é. Jest to pochodng historycznie rolniczo-sadowniczo-
ogrodniczego charakteru gminy, ktéra swojego czasu zaopatrywata stolice w warzywa i
owoce z okolicznych szklarni. Struktura ta, poparta obecnymi planami miejscowymi,
skutecznie blokuje rozwdj gminy inny niz mieszkalny jednorodzinny, a rozproszone
sgsiedztwo mieszkalne skutecznie blokuje powstawanie nowych firm i zaktadow. Zjawisko to
wynika z torpedowania takich inwestycji przez sgsiadow z obawy przed ewentualnymi
ucigzliwosciami, a w konsekwencji wycofywania si¢ firm z takich przedsigwzigé — by
untkna¢ konfliktow sasiedzkich.

Niemniej jednym z najwigkszych zagrozen dla rozwoju gminy jest — niezaleznie od
preferowanego typu zagospodarowania — zbytnie rozproszenie zabudowy (w ramach
powszechnego poszukiwania taniej dzialki) w sytuacji planistycznego udostgpnienia pod
zabudowe praktycznie calej dostgpnej powierzchni gminy Jablonna (poza wodami i lasami).
Skutkuje to ogdlnym niskim standardem drég dojazdowych i uzbrojenia technicznego,
wynikajacymi z rozproszenia $rodkow finansowych gminy na uzbrojenie zbyt duzego
obszaru. Jednoczeénie skutkuje to mala oplacalnoscia budowania sieci uzbrojenia
inzynieryjnego obshigujacych zbyt mata liczbe mieszkancéw i uzyskujgcych z trudem tzw.
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efekt ekologiczny. Dlatego tez przeciwdzialanie temu zjawisku, polegajace na dogeszczaniu
istniejace) zabudowy 1 na uruchamianiu inwestycyjnym obszaréw wylacznie przylegajacych
do tych juz zainwestowanych — w szczegdlInosci na poziomie planistycznym — powinno by¢
jednym z gléwnych priorytetéw wiadz gminy, dbajacych o efektywnosé ekonomiczng
wydawanych $rodkéw finansowych.

IL.4, Dynamika zmian rozwoju gminy Jablonna w latach 2015-2018.

Najlepszym miernikiem stopnia rozwoju kazdej gminy jest analiza wydanych decyzji

administracyjnych skutkujgcych rozpoczgciem budowy. Dotyczy to w szczegdlnosci

wydanych pozwolen na budowg, ktore $wiadczg o:

- uzyskaniu przez inwestora warunkéw zabudowy w postaci wypisu z planu miejscowego
badZ uzyskania indywidualnej decyzji o warunkach zabudowy,

- wejsciu w posiadanie dzialki lub uzyskaniu innego tytutu prawnego pozwalajgcego na
dysponowanie dziatka,

~ zamoOwieniu i zfozeniu projektu budowlanego,

- uzyskaniu zgdd na podiaczenie planowanego budynku do mediow inzynieryjnych,

- przejsciu przez procedur¢ administracyjng uzyskania pozwolenia na budow¢ oraz
uzyskaniu dziennika budowlanego.

Wszystkie w/w czynnosci i dokumenty $wiadczg jednoznacznie o wysitku i determmacp

inwestora do rozpoczecia inwestycji i moga by¢ przestanka do oceny dynamiki i kierunku

rozwoju gminy.

Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy, wydanych wypiséw 2z planéw
miejscowych czy zaswiadczen o przeznaczeniu w planie ma o tyle mniejsze znaczenie, ze nie
muszg one zakonczy¢ sie rozpoczeciem budowy. Wydawane dokumenty czesto shuzg bgdz do
rozeznania uwarunkowan realizacji inwestycji, badz do podziatu nieruchomoscei, ewentualnie
poprzedzaja transakcj¢ kupna-sprzedazy (na zasadzie lokaty kapitatu), czy regulacji
naleznoséci (spadki, rozdzielno§ci majgtkowe itp.). Dlatego tez ich analiza moze byé co
najwyzej przeslankg do oceny stopnia zainteresowania inwestorow obszarem gminy Jabtonna
—lecz w sposdb mniej zobowiazujacy:

Tabela nr 3 — liczby wydanych dokumentdw w latach 2015-2018

LP Rodzaj postepowania lub wydanego dokumentu Rok Rok Rok Rok
2018* 2017 2016 2015
1 Wypisy i wyrysy z mpzp i studium 509* 475 388 285
2 Za$wiadczenie 0 przeznaczeniu w mpzp 119* 11 86 53
4 Decyzje lokalizacji inwestycji celu publicznego 8* 7 14 12
5 Decyzje o warunkach zabudowy 16* 3 10 15
6 Pozwolenia na budowe. 33 308 374 227

* do dnia 21.11.2018r.

Z powyzszego zestawienia wynika, ze jakkolwiek obszar gminy Jablonna jest przedmiotem
teoretycznie stale rosngcego zainteresowania inwestorow, to zainteresowanie to nie przeklada
si¢ na podobnie rosngcg ilosé realizacji budowlanych. Dynamika ta byta do tej pory w miare
stala (podlega niewielkim fluktuacjom) i wynosita rednio ok. 300 pozwolen na budowe
rocznie. Nalezy zwréci¢ uwagg, Zze nie wszystkie pozwolenia dotycza budowy nowych
budynkéw, a duza ich czgé¢ dotyczy rozbudowy, nadbudowy czy przebudowy oraz zmiany
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przeznaczenia obiektéw istniejgcych. Brak korelacji pomigdzy tymi zjawiskami — ftj.
pomigdzy stale rosngcg ilodcig wydawanych informacji o przeznaczeniu terenu, a podjetymi
dziataniami budowlanymi - nalezy interpretowaé jako rozbijanie si¢ cze$ci planow
inwestorow o rozne przeszkody. W konsekwencji skutkuje to rezygnowaniem z inwestycji na
terenie gminy na rzecz innych, bardziej atrakeyjnych lokalizacyi — ze stratg dla budzetu gminy
Jablonna: z tytutu braku pozyskania dodatkowych dochodéw. Nalezy w tym miejscu
zastanowic si¢, czy nie zachodzi zalezno$¢ ze zjawiskami opisanymi we wczesniejszych
rozdziatach tj. czy przez brak odpowiedniego przygotowania planistycznego, gmina nie traci
inwestorow chcacych ulokowac w tym terenie swoje firmy i nowe inwestycje budowlane
zwigzane z dzialalno$cig gospodarcza?

Nalezy tez wyja$ni¢, ze mata ilo§¢ wydawanych decyzji administracyjnych (warunkéw
zabudowy czy lokalizacji inwestycji celu publicznego) jest pochodng faktu, ze obecnie prawie
calg gmina Jablonna pokryta jest obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Aktualnie nieobjgty takim planem jest jedynie obszar wschodniego
Chotomowa, w ktérym procedura planistyczna jest obecnie procedowana i znajduje si¢ na
etapie kolejnego (4) wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Dlatego tez wydawane
decyzje administracyjne nalezy traktowa¢ jako czasowg proteze formalng do czasu
uchwalenia ostatniego planu miejscowego tj. do czasu gdy gmina Jablonna bedzie objeta
planami w praktycznie 100% swojego obszaru przewidzianego do urbanizacji w studium
gminy. W dalszej czesci skupiono si¢ na analizie wydanych pozwolen na budowe — w
rozbiciu na typy przeznaczenia i w rozbiciu na poszczegblne sotectwa:

Tabela nr 4 — wydane pozwolenia na budowe w latach 2015-2018 — na odrebnej planszy, na
konicu opracowania.

7 zestawienia tabelarycznego wydanych w latach 2015-2018 decyzji o pozwoleniu na budowe

wylania si¢ nastepujacy obraz:

¢ obszarami gminy, ktére zabudowuja si¢ najintensywniej s3 w sposéb oczywisty solectwa
Jablonna i Chotomoéw,

e nalezy tez zauwazyé wigksze zainteresowanie inwestorow sotectwami Dabrowa
Chotomowska i Skierdy,

 znakomita wigkszo§¢ wydawanych pozwolen na budowe dotyczy budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych,

¢ pozwolenia na budowe dotyczace obiektow ustugowych stanowig mniejszos¢ i nie
przekraczajg 10 sztuk rocznie,

o praktycznie taka sama ilo§¢ pozwolen na budowg dotyczy obiektéw nowych jak i
rozbudowywanych / modemizowanych.

I1.5. Prognoza potrzeb rozwojowych gminy Jablonna.

W celu prognozowania potrzeb rozwojowych gminy obliczono, ze obecnie érednia wielkoséé
terenu mieszkalnego przypadajgca na jednego mieszkarica wynosi: 6.451.433m2 obecnych
terendOw o charakterze mieszkalnym + 20.194 obecnych mieszkaficow = 319,47m2.
Uwzgledniajac charakter mieszkalny jednorodzinny gminy oraz powszechny model rodziny
3-4 osobowej, daje to $rednig wielkoéé dziatki budowlanej o powierzchni 958,41-1.277,88m2.
Wyliczenia te pokazujg, ze zeby zachowaé swdj dotychczasowy ekstensywny mieszkalny
jednorodzinny (vel rezydencjonalny) charakter — stanowigcy mark¢ gminy — powinno sie
unikaé stosowania normatywdéw_urbanistycznych wielko$ci dziatki budowlanej mniejszych

11

18: E3B3AG15-96A3-42C7-BF73-5A849104D0O6GE. Projekt Strona 11



niz 900-1200m2 pod jeden dom mieszkalny jednorodzinny.

Nalezy tez wzig¢ pod uwagg, ze — w $wietle mozliwosci wychodzenia ze wspdtwlasnosci na
drodze sadowej (tj. poza planem miejscowym) w przypadku doméw mieszkalnych
jednorodzinnych 2-lokalowych — normatyw ten i tak bedzie nizszy, o polowe. Stad tez
pytanie: czy uwzgledniajgc ten proces nie nalezatoby mu zapobiegac i profilaktycznie nie
podwyzszy¢ normatywu wielkosci dziatki do 1.000-1.400m2? Jest to klasyczne pytanie
dotyczace konstruowania prawa: czy tworzyé przepisy, zakladajgc ze obywatele beda sie do
nich stosowali rozumiejge ich sens i celowo$é, czy tez zakiadaé ze i tak wszyscy probuja
obchodzi¢ przepisy (szczegdlnie deweloperzy) i nalezy je projektowaé ze stosownym
zapasem. Nalezy w tym miejscu uwzglednié, Ze ten postulat stoi w sprzeczno$ci z
oczekiwaniami spotecznymi i presjg deweloperéw budowlanych, dazacych do maksymalizacji
wydajnosci budowlanej 1 ekonomicznej kazdej dzialki m.in. poprzez jej maksymalne
zmniejszenie przy jednoczesnym zwigkszeniu mozliwosci zabudowy. Niemniej nalezy tez
zwrdcié uwagg, ze gminy podwarszawskie, ktére oparty si¢ tej presji (Konstancin Jeziorna,
Podkowa Le$na, Lesznowola-Magdalenka, Milandéwek) jak roéwniez niektore dzielnice
Warszawy (Zoliborz, Bielany, Wawer, Wesola) obecnie s3 uwazane za lepsze, bardziej
luksusowe miejsce zamieszkania, a tym samym drozsze i bardziej prestizowe. Wplywa to na
cene gruntébw, ktére mimo ze sg ekstensywniej zagospodarowane, sg jednoczeénie drozsze.
Przeklada to si¢ rowniez na doboér nowych mieszkancéw o wyzszym cenzusie majatkowym i
zasilajgcych swoim P1T-em budzet gminy.

Majac na uwadze powyzsze oraz opisang wcze$niej prognoz¢ demograficzna, potrzeby gminy
Jabtonna na nowe tereny mieszkalne w perspektywie nastgpnych 30 lat tj. do roku 2048
mozna obliczyé w nastgpujgcy sposob:

powierzchnia nowych terendw mieszkalnych == (przyrost mieszkaricow do roku 2048) / model
rodziny x (Srednia wielkos¢ dzialki budowlanej) x 1,2 x 1,3 = 7.200mieszk / 3 «x
1000m2/mieszk x 1,2 x 1,3 = 3.744.000 m2 = 374,40 ha > 375 ha

dzie:
ﬁrzyrost mieszkancow do roku 2048 — na podstawie wariantu realistycznego +7.200;
/ 3 — model miodej rodziny: 2 osoby doroste + 1 (pierwsze) dziecko;
$rednia wielkos$¢ dziatki budowlanej — (900+1200)/2 = 1050 > zaokrgglono do 1000m2;
x 1,2 — wskaznik uwzgledniajacy, ze towarzyszgca komunikacja dojazdowa do dziatek
budowlanych stanowi statystycznie +20% powierzchni;
x 1,3 — wskaznik wynikajacy z ustawy o rewitalizacji, uwzgledniajacy niepewno$¢ proceséw
rozwojowych max +30%.

W stosunku do powierzchni terendéw obecnie niezurbanizowanych (na poziomie
22.953.211m2), wyzej wyliczona potrzeba na nowe tereny mieszkalne stanowi raptem
16,31% w/w terenéw niezurbanizowanych. 1 zgodnie z wymogami wprowadzonymi przez
ustawe o rewitalizacji, tylko taka powierzchnia (ti. 375 ha) winna zosta¢ udostepniona
planistycznie pod nowa zabudowg mieszkalna do roku 2048. Udostepniony obecnie prawie
caly teren gminy Jablonna (po odjgciu terendw woéd i lasow) pod nowg zabudowe (w
przewazajacej cze$ci mieszkalng) jest sprzeczny z w/w wytycznymi ustawowymi.
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I1.6. Analiza potrzeb gminy Jablonna z zakresu infrastruktury spolecznej.

Jednym z najwazniejszych celéw planowania przestrzennego jest — wymienione wprost w
ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zabezpieczenie potrzeb interesu
publicznego. Skladajg si¢ na niego wszelkie dzialania zmierzajace do zaspokojenia
zbiorowych potrzeb spoleczenstwa w zakresie: transportu i igcznosci, oswiaty i edukacji,
ochrony zdrowia 1 opieki spolecznej, bezpieczenstwa i obronnosci, zaopatrzenia w media oraz
rekreacji 1 wypoczynku.

Kwestie transportu (zasadniczo wyposazenie terenu w drogi publiczne 1 wewnetrzne) i
zaopatrzenia w media s rozliczane wskaznikowo (patrz rozdzial poprzedni) jako niezbedne
funkcje towarzyszace terenom uruchamianym pod inwestycje. Tereny rekreacji i wypoczynku
- w przypadku gminy Jablonna - to w sposéb oczywisty tereny przywidlane i tereny laséw;
mozna do nich réwniez zaliczy¢ tereny sportowe towarzyszace istniejgcym szkolom oraz
rekreacyjne towarzyszace przedszkolom i gminnym centrom kultury i sportu. Nalezy tez
wskaza¢ na dominujgcy mieszkalny jednorodzinny charakter gminy Jabtonna, ktory sprawia
ze przydomowe ogrédki beda w sposéb oczywisty zwigksza¢ ogélna powierzchnie pod
rekreacje¢ i wypoczynek. Tereny obronnoéci to zasadniczo wojskowe tereny zamknigte — poza
jurysdykcjg gminy — wyznaczane odgornie przez Panstwo.

Niemniej zabezpieczenie terenéw pod o$wiate 1 edukacj¢ (przedszkola, szkoty, gminne
osrodki kultury i sportu), bezpieczenstwo (posterunki policji i strazy pozarnej), laczno$é
(poczty, stacje telekomunikacyjne), to w sposdb oczywisty zadania wlasne gminy. Kwestie
zarezerwowania terendw pod funkcje bezpieczenstwa i {acznodci — z racji matej zajetoéci
terenowej — mozna poming¢ w niniejszej analizie, gdyz s3 wtéme w stosunku do nowo
powstajacej zabudowy mieszkalnej i mogg by¢ realizowane w ramach dopuszczonych funkcji
ustugowych w licznych terenach wyznaczonych w planach miejscowych. Niemniej
zabezpieczenie terenéw pod o§wiate i edukacje — z racji wlasnie duzej zaj¢tosci terenowej —
wymaga wigkszej uwagi i patrzenia perspektywicznego.

Obecne potrzeby gminy Jablonna w zakresie zabezpieczenia miejsc dla dzieci w szkotach
publicznych wskazuja na deficyt tych miejsc 1 — w skali calej gminy — potrzebg zrealizowania
dodatkowej szkoty 3-ciagowej. Realizacja takiej szkoly planowana jest obecnie w rejonie ul.
Akademijnej i prawdopodobnie zabezpieczy na jaki§ czas te potrzeby, réwniez pod katem
rozgeszczenia istniejacych szkoét w Jabtonnie i Chotomowie.

Na tym tle ciekawie rysuje si¢ prognoza wlasna Wydzialn Os$wiaty, Sportu i Spraw
Spotecznych (dalej: OSS) tutejszego Urzedu, wg. ktérej ilo§¢ dzieci urodzonych na terenie

gminy i podlegajacych perspektywicznie obowigzkowi skolaryzacji w okresie przynajmniej
najblizszych 10 lat bedzie malata:
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Tabela nr 5 — Prognozowana liczba uczniow w kolejnych latach (opracowanie wiasne OSS).

Wielkosci rocznikow ucznidw w sxkolach w latach 2017-2027
Klasa 2018/19 |2015/20 |2020/21 |[2021/22 |2022/23 [2023/24 |2024/25 |2025/26 |2026/27 2027728
f 268 265 232 py) 203 195 217
1 245 268 265, 232 227 203 195 217
il 132) 245 268 265 232 227 203] 195 217
razem J-l 645 778 765 724 662 625 615 412 217 0
Y 347 132 245 268 265, 23)) 227 203 195 217
v T T 132 245 268 265 232 227 203 195
Vi 228 3a0) 347 132 245 2 265} 232 227 203
vii 207 228 a0 347 132 245 268] 265 232 27
VIl 194 207 28] 340] 347 132 245 268 265 232
razem IV-VIli 1316 1254 1292 1332 1257 1142 1137 1195 1122 1074
|
1)
" 120
razem Gim 120 0 0 0 0 (4] (/] ] 0 0
razem kl.star. 1436 1254 1292 1332 1257 1142 1237, 1195 1122 1074
GMINA 2081 2032 2057 2 056} 1919 1767 1852] 1607 1339 107

Tabela nr 6 — Bilans sal i oddzialow szkolnych (opracowanie wiasne OSS).

Razem Brakujaca liczba sal
Liczba sal 68 Wariant | Wariant ||
Wariant |.  Optymaina mozliwa liczba oddzialéw dla syslemu 74
jednozmianowego (1 oddziat=0,9 sali lekcyjne])
Wariant . Lliczba oddziatdw dla spelnienia formalnego warunku 68
jednozmianowosci (1 oddzial=1 sala)
Faktyczna liczba oddzialéw klas I-VIIl w r.szk.2018/2019 87 13 19
Przewidywana liczba oddziatéw klas I-VIIl w r. szk. 2019/2020 89 15 21
1. szk. 2020/2021 90 16 22
1. szk. 2021/2022 90 16 22
1. s2k. 2022/2023 84 10 16
1, 52k. 2023/2024 77 3 9
r. szk. 2024/2025 81 7 13

Powyzsze zestawienia opracowano przy nastgpujgcych zatozeniach:

e Migracje nie wplyng zasadniczo na liczbg dzieci w wieku szkolnym w poszczegdlnych
rocznikach.

o Liczba os6b zamieszkalych bedzie nie wigcej nizl10-15% wyzsza od liczby osob
zameldowanych.

e Liczba uczniéw zamieszkatych na terenie gminy i podejmujacych nauke w szkotach
niepublicznych lub poza gming utrzyma si¢ na obecnym poziomie.

o Przecietna liczba uczniéw w oddziale utrzyma sig¢ na obecnym poziomie ok.23.

e W szkotach nie beda prowadzone oddziaty przedszkolne (obecnie prowadzone s3 tylko 4).

e Szkoty beda dysponowaé odpowiednig bazg sportowg do prowadzenia lekcji wf i
wystarczajacg liczba sal specjalistycznych (chemicznych, informatycznych), ktérych nie
wliczono do bilansu sal w tabeli 6.

e Zapotrzebowanie na opiek¢ Swietlicowa ufrzyma si¢ na obecnym poziomie — nie bedzie
potrzeby wylaczania kolejnych sal lekcyjnych na potrzeby $wietlic w godzinach 8-14.30.

Powyzsze wskazywatoby, Ze realizacja nowej szkoty przy ul. Akademijnej raczej wyczerpie
najblizsze potrzeby inwestowania gminy Jablonna w nowe tereny szkolne i zaspokoi potrzeby
obecnych ok 2.081 ucznidéw z niewielkim zapasem.
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Niemniej prognoza OSS nie uwzglednia przewidywanego naplywu nowych mieszkancow z
poza obszaru gminy Jablonna. Wskazuje si¢ tutaj na wyliczona wczedniej perspektywe
przyrostu mieszkancéw gminy o 36% tj. o 7.200 oséb w perspektywie najblizszych 30 lat.
Proporcjonalnie przetozy sig to na wigksza liczbg uczniow: 2.081 x 1,36 = 2.830 tj. ok. +750
uczniéw. Liczba ta odpowiada potrzebie wybudowania dodatkowej szkoly 4-ciggowej w
perspektywie najblizszych 30 lat. Liczac w inny sposob i przyjmujac model mtodej rodziny 3-
osobowej sprowadzajacej si¢ do gminy Jablonna, nalezaloby przyjaé iz ok. 1/3 w/w liczby
7.200 nowych mieszkancow beds stanowi¢ dzieci. Przektada sig to na liczbe do 2.400 dzieci 2
perspektywg skolaryzacyjng w horyzoncie nastgpnych 30 lat. Po odjeciu ujgtej w prognozie
OSS obecnie zaspakajanej liczby 2.081 miejsc w istniejacych szkolach, daje to deficyt ok.
320 miejsc, co przektada si¢ na potrzebe wybudowania mniejszej szkoly 2-ciggowe;.

Zatem prognozowany deficyt miejsc w szkotach publicznych w gminie Jablonna w
perspektywie najblizszych 30 lat nalezy oszacowaé na 320-750 miejsc. Przekiada sig¢ to —
poza planowana do wybudowania szkolg przy ul. Akademijnej — albo na koniecznoié
rozbudowy istniejgcych szkol, badz na wybudowanie nowej szkoty, na poczatek 2-ciggowej z
mozliwoscig rozbudowy do 4-ciggowej. W obu przypadkach prognoza ta przeklada sie na
potrzebg przynajmniej zarezerwowania odpowiedniego terenu pod taka szkole.

Na tym tle nalezy wskaza¢, ze zaréwno na poziomie Studium jak i posiadanych planéw
miejscowych, gmina Jablonna — przy udostgpnieniu planistycznym prawie catej mozliwe;j
powierzchni pod zabudowg¢ mieszkalng — nie ma zarezerwowanych terenéw pod nowe szkoly.
O ile miejscowoéci Jablonna i Chotoméw juz s3 wyposazone w istniejace zespoty szkole,
badz znajduja si¢ w sasiedztwie wigkszych organizméw miejskich z bogatszg infrastrukturg
edukacyjng, to brak takich terendw rzuca si¢ wyraznie w oczy w tzw. ,wsiach zachodnich”
(Rajszew, Skierdy, Suchocin, Trzciany, Boza Wola i Janéwek 1I). Wskazuje si¢ przy tym, ze
jedyny teren z dopuszczong funkcja o$wiatowg w Skierdach jest obecnie zajety przez filie
Gminnego Centrum Kultury i Sportu wraz z terenami sportowo-rekreacyjnymi i raczej nie
bedzie dostgpny pod nowg szkole. Wszystko to odbywa si¢ przy wzmozonym ruchu
budowlanym we wsiach zachodnich (z uwagi na wzglednie tanie dzialki), w ktérych obecnie
wyrastajg osiedla po 30-60 doméw mieszkalnych jednorodzinnych. Zatem w rejonie ,,wsi
zachodnich” powinno si¢ powaznie rozwazy¢ nabycie jakiej$ wickszej dziatki (o powierzchni
ok lha) pod perspektywiczny zesp6t szkolno-przedszkoino-sportowy, lub przynajmnie;
dokona¢ zmiany planu miejscowego i zarezerwowac teren pod taka funkcje.

III. ANALIZA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JABLONNA

II1.1. Analiza obecnie obowigzujjcego studium.

Obecnie obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Jablonna zostalo przyjete uchwatg Rady Gminy Jablonna nr VI/45/2015 2z dnia 25
marca 2015r. Uchwalone nowe studium gminy nie powoduje utraty waznoéci dotychczas
obowigzujacych plandw miejscowych, ktdre pozostaja w obiegu prawnym do czasu ich
zmiany w pelnej procedurze planistycznej i w zgodnoéci z ustaleniami nowego studium.

Studium gminy — jako akt kierownictwa wewngfrznego — nie jest przepisem prawa
miejscowego (co tez wiele osoéb myli) i shuzy zasadniczo jako wytyczna do sporzadzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Te z kolei posiadajg walor
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przepisow miejscowych. Dlatego tez studium gminy nalezy traktowaé jako dokument o
charakterze strategicznym, ktéry w swoje] znacznej ogoélnosci przedstawia schemat
docelowego zagospodarowania gminy (w wicksze] skali, tutaj 1:10.000). Jego giéwnym
celem jest spojrzenie calo$ciowe na obszar i problemy danej gminy oraz wytyczenie
kierunkéw jej dalszego rozwoju gospodarczo-przestrzennego. W praktyce studium ma za
zadanie skoordynowaé miedzy sobg poszczegdéine plany miejscowe, sgsiadujace ze sobg
obszarowo (wykonywane w bardziej szczegélowej skali 1:1.000 do 1:2.000) pod katem:

- cigglodci ukladu komunikacyjnego (wyznaczenia przebiegu wazniejszych arterii
komunikacyjnych i wytworzenia szkielete drogowego m.in. pod prowadzenie komunikacji
publicznej),

- ciggloéci ukladow przyrodniczych (migracje fauny),

- cigglodci formy ochrony prawnej (rezerwaty, chroniony krajobraz, stanowiska
archeologiczne, strefy konserwatorskie itp.),

- podziatu obszaru gminy na tereny jednorodne funkcjonalnie wraz z ich strefowaniem, w
celu zapobiegania konfliktom przestrzennym,

- wyznaczenia stref aktywno$ci gospodarczej, w tym tych o wyzszym stopniu ucigzliwosci:
handel wielkopowierzchniowy, wigksza produkcja itp.,

- uwidocznienia inwestorom wiekszych zagrozen i ucigzliwosci: strefy zagrozenia
powodziowego, odleglosci bezpieczne od zakladow chemicznych itp.

- przebiegu wazniejszych tras uzbrojenia inzynieryjnego o zwigkszonej ucigzliwosci (strefy
oddziatywania pol elektromagnetycznych, strefy bezpieczenstwa od gazociggdw
przesylowych i strefy ograniczonego zagospodarowania).

Obecne Studium gminy Jablonna — poza przeznaczeniami wynikajacymi z inwentaryzacji

istniejacej zabudowy — przewiduje praktycznie caly dostepny obszar niezurbanizowany pod

rozwdi zabudowy mieszkalne| jednorodzinnej, mniej lub bardziej intensywnej. Terenami

wylaczonymi z zabudowy bedg jedynie tereny wod (rzeki Wisty) i laséw oraz cze¢sciowo

tereny objete roznymi formami ochrony przyrody: w granicach Warszawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu i obszaru Natura 2000 (istniejacy PLB140004 Dolina Srodkowej

Wisty 1 projektowany PLH140029 Kampinoska Dolina Wisty). Pozostaly obszar to

praktycznie monokultura mieszkalna jednorodzinna (o réznych stopniach intensywnoéci), z

lokalnymi centrami ustugowymi w rejonie:

 historycznego centrum miejscowosci Jablonna (rejon kosciota 1 urzedu gminy),

e historycznego centrum miejscowosci Chotoméw (rejon koéciota 1 strazy pozarnej),

e w rejonie skrzyzowania ul. Zegrzynskiej i obwodnicy Jablonny (na terenach po-PAN-
owskich),

o wzdhiz ul. Modlinskiej we wsi Boza Wola 1 w pétnocnej czgsci wsi Skierdy.

Obecnie jedynym duzym obszarem przeznaczonym pod zabudowg ustugowg (w tym handlu
wielopowierzchniowego sg tereny (m.in. po-PAN-owskie) przylegajace do obwodnicy
Jabtonny. Niemniej nie zostaty one dotychczas uruchomione inwestycyjnie — dopiero w tym
roku (2018) ruszyla budowa pierwszego obiektu Leroy Merlin przy skrzyzowaniu ul.
Zegrzynskiej 1 Akademijnej, dajac nadziej¢ na szybszy rozwdj tego rejonu i przyptyw nowych
inwestycji. Na obszarze gminy nie wyznaczono réwniez zadnych wigkszych terenéw pod
powazniejszg dzialalno$¢ gospodarczg — produkcje, poza strefg pomiedzy cmentarzem w
Jablonnie a ul. Modlinska. Strefa ta praktycznie nie funkcjonuje i nie ma szans na realizacje —
co najwyzej moze staé si¢ miejscem lokalizacji wigkszych ushug. Pozostate punktowe tereny
produkcyjne to zazwyczaj pojedyncze obecnie istniejace zaklady, pozostawione planistycznie
na zasadzie inwentaryzacji stanu istniejacego. Tym samym ewentualnych miejsc pracy w dniu
dzisiejszym nalezy poszukiwaé w sgsiadujacych miastach: Warszawie, Legionowie czy
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Nowym Dworze Mazowieckim, skazujac Jabjonng na miano ,,gminy-sypialni”.

Nalezy tez zwrécié szczegbing uwage na rozlegte tereny w Rajszewie przylegajgce od strony
poinocnej do watu przeciwpowodziowego rzeki Wisty, a przewidziane w studium pod tereny
sportu i rekreacji. Tereny te (szczegélnie w sasiedztwie klubu golfowego i na terenach
obecnie nalezacych do PAN) s3 przedmiotem bardzo duzego zainteresowania inwestorow
poszukujacych obszernego terenu nalezgcego do jednego wiasciciela — pod wiekszy klub
sportowy (klub tenisowy, zespot strzelnic, zesp6t boisk pitkarskich itp.). Niestety inwestorzy
c¢i odchodzg z kwitkiem z uwagi na brak mozliwosci realizowania w tym terenie obiektow
kubaturowych, towarzyszacych takim inwestycjom. Podobnym zainteresowaniem ciesza sie
tereny na granicy z Warszawag, a przylegajace do wahi powodziowego.

Z zagadnien problematycznych planistycznie i realizacyjnie nalezatoby jeszcze wymienié
Legionowska Trase Mostowg (LTM) i zwigzane z nig przedluzenie obwodnicy Jablonny. O
ile ta druga inwestycja bgdzie bezposrednia konsekwencjg wybudowania mostu na Wisle
igczgcego Jablonng z Lomiankami, to budowa LTM przez Chotoméw w kierunku Wieliszewa
i planowanego przedtuzenia Trasy Olszynki Grochowskiej budzi sporo protestdw
mieszkancow. Jednoczesnie jest przedmiotem sporu pomigdzy powiatem legionowskim a
wojewobdztwem mazowieckim co do przypisania tego zadania odpowiedniemu samorzadowi —
zasadniczo z powodéw finansowych. Niemniej konieczno$é realizacji LTM - jako
domknigcia tzw. malej obwodnicy Warszawy — zostala podtrzymana przez wszystkie
samorzady potozone na jej przebiegu.

II1.2. Ocena aktualnosci obowiazujacego studium.

Obecnie obowigzujace studium zostalo przyjete uchwata Rady Gminy Jablonna nr
VI/45/2015 z dnia 25 marca 2015r., a wiec jeszcze w obecnej kadencji 2014-2018 i
obowigzuje niecate 4 lata. Jest to zatem dokument planistyczny catkiem $wiezy, zwazywszy
ze standardowo tego typu dokumenty obowiazuja w gminach od 10 do 30 lat i powinny byé
projektowane w takiej perspektywie czasowe). Nalezy wskazaé, ze uprzednie studium gminny
Jablonna z roku 2000 obowigzywalo przez 15 lat. Mozna by zatem mowi¢ o wzglednej
aktualnodci obecnego studium, gdyby nie sytuacja opisana w rozdziale | niniejszej analizy tj.
wejscie w zycie Ustawy o rewitalizacji, ktéra wprowadzita do u.p.z.p. istotne zmiany w
dotychczasowym trybie zmiany studium gminnego.

Przypomnijmy, ze zmiany przepiséw dotyczacych obecnego opracowywania studium gminy

polegaja na:

o obowigzku dokonania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe — na podstawie
analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spolecznych i prognoz demograficznych (co tez
po czgsci jest przedmiotem niniejszej analizy),

o dostosowaniu zapotrzebowania na nowg zabudow¢ do mozliwoséci finansowania przez
gming¢ wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spotecznej,

» zapotrzebowanie na nowg zabudowe nalezy projektowac w perspektywie nie diuzszej niz
30 lat,

o dopuszcza si¢ uwzglednienie niepewnos$ci proceséw rozwojowych, wyrazajacej sie
mozliwoscig zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o nie wiecej niz
30%.

W s$wietle powyzszego nalezy przytoczyé nastgpujace dane z poprzednich rozdziatdéw
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niniejszej analizy:

¢ Tereny nie majace szans na urbanizacje (lasy + wody) — 3.221,7141 ha

¢ Tereny zurbanizowane (mieszkalne + aktywno$¢ gosp. + komunikacja) — 964,1516 ha
¢ Tereny niezurbanizowane, ale przewidziane do urbanizacji - 2.295,3211 ha.

¢ Wyliczone potrzeby na nowe tereny mieszkalne w perspektywie 30 lat — 375 ha

Szczegdlnie uderzajgce jest poréwnanie dwoch ostatnich pozycji. Przy prognozie
demograficznej +7.200 nowych mieszkancow do konca roku 2048, przekiadajacej sie na
wyliczong potrzebg uruchomienia nowych 375 ha pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng —
obecnie udostgpnione w studium i planach miejscowych 2.295 ha (po zaokragleniu) przekiada
si¢ proporcjonalnie na abstrakcyjng wielkos¢ +44.064 tj. w zaokragleniu 44 tysigce nowych
mieszkancéw, co jest nierealne w $wietle prognoz wilasnych i GUS w perspektywie
najblizszych 30 lat. Oznacza to, ze obecne ustawowe wymogi udostgpniania terendéw pod
zabudowg mieszkaniowg sg przekroczone zaré6wno obszarowo jak i demograficznie ponad
6-krotnie (razy 6,12).

| Oznacza to tez, ze realna perspektywa zrealizowania obecnego studium (pod katem realizacji
inwestycji mieszkalnych) to: 6 x 30 lat = 180 lat — pod warunkiem, ze procesy demograficzne
beda stabilne i caly czas wzrostowe.

Powyzsze wyliczenia przekladaja si¢ na nastgpujgce wnioski:
s praktyczne:

- w perspektywie ustawowych 30 lat, udostgpniono nadmiemng ilo$¢ terenéw pod
zabudowe mieszkalng jednorodzinna,

- udostepnione tereny pod zabudowe mieszkalng jednorodzinna, mimo posiadania planéw
miejscowych, bedg czekaly bardzo dlugo (ostatnie nawet do 180 lat) na uruchomienie
inwestycyjne t na potencjalnych klientow,

- dopuszczenie tak duzej ilosci terenéw pod zabudowg jest korzystne wylacznie dla
portfela ofertowego biur obrotu nieruchomoéciami, a dla wiascicieli gruntéw skutkuje
obnizeniem ich warto$ci z powodu zbyt duzej podazy nieruchomo$ci formalnie
przygotowanych pod zabudowg,

- rozproszenie zabudowy po calym obszarze gminy skutkuje nierentownoscia
infrastruktury technicznej zaréwno pod katem kosztéw realizacji jak i jej utrzymania:
gminie nie oplaca si¢ uzbrajaé tak duzych terenéw, gdyz inwestycje w infrastrukture nie
zwrdcy si¢ w postaci oplat za korzystanie z medidw (brak wystarczajgcej ilosci
uzytkownikow = brak efektu ekologicznego),

- pokrywajac planami caly swdj obszar, gmina Jablonna nalozyta na siebie zbyt duzo
obowiazkéw finansowych (poczawszy od wykupéw pod drogi, a zakonczywszy na
przygotowaniu infrastruktury spolecznej w postaci przedszkoli, szkoél, przychodni
zdrowia itp.) co bedzie skutkowaé rozproszeniem S$rodkéw finansowych gminy i
brakiem efektywnosci ich wydawania,

- brak realnych szans na uzbrojenie calego terenu skutkuje lokalnie niskim standardem
zamieszkania (wylacznie wlasne ujecia wody 1 szamba) oraz obstugi komunikacyjnej
(nieutwardzone drogi, stuzebnoéci przejazdu w poprzek planowanego uktadu
drogowego itp.) — co przekiada si¢ na rynkows reputacj¢ gminy,
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¢ formalne:

- ewentualna zmiana studium gminy Jablonna winna wigzaC si¢ ze z2mniejszeniem
terenéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo,

- ewentualna zmiana studium gminy Jablonna na pewno NIE bedzie si¢ wigzad ze
zwigkszeniem terendéw pod zabudowg indywidualng ~ w szczegblnosci dotyczy to
terenow obecnie le$nych,

- zmiana studium zgodnie w w/w wytycznymi bedzie skutkowac niezgodno$cig z obecnie
obowiazujagcymi planami miejscowymi, a sama zmiana tych planéw (w konsekwencji
zmiany studium) moze skutkowal roszczeniami wiascicieli, ktérzy mogg zostaé
pozbawieni dotychczasowych warunkow zabudowy,

- w zwigzku z powyzszym, do rozwazenia jest przeorientowanie przeznaczenia
nadprogramowych terenéw pod mieszkalnictwo na tereny pod dzialalno$¢ gospodarcza,
a co pozwoli na ich szybsze uruchomienie inwestycyjne i bedzie stanowié korzysta
alternatywe dla wiascicieli. Uruchomienie inwestycyjne tych terendéw bedzie réwniez
korzystne dla budzetu Gminy Jablonna z uwagi na prognozowane wplywy podatkowe.

W konsekwencji powyzszego, nalezatoby stwierdzi¢, ze obecne Studium gminy Jabtonna nie
jest aktualne pod katem zgodno$ci z nowymi wytycznymi ustawowymi, a jego ewentualna
zmiana powinna sie wigzaé z redukcig terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkalna,
badz z przeksztalceniem ich nadmiaru na funkcje inne (dziatalno$¢ gospodarcza badz powrdt
do funkeji rolniczej). Nalezy tez uwzgledmé, ze Gmina Jablonna nie posiada $rodkéw
finansowych na zrealizowanie w krétkim czasie wszystkich zadan publicznych (zaopatrzenie
w infrastrukturg wszystkich planowanych budynkéw) wynikajgcych z uchwalonych planéw
migjscowych. Ich koszty przekraczajg wielokrotnie nie tylko czg$¢ inwestycyjng budzetu
gminy ale i budzet gminy w caloéci réwniez w perspektywie roku 204 8.

Niemniej przed podejmowaniem decyzji o zmianje Studium czy plandw miejscowvych nalezy

uwzglednié, ze:

o dokumenty planistyczne — studium gminy oraz plany miejscowe — sg wazne do czasu ich
samodzielnej zmiany przez gming badz uchylenia przez sgd administracyjny;

e ustawa o rewitalizacji ani ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
narzuca obowiazku zmiany studium ani terminu jego obowigzywania (daje jedynie
mozliwo$¢ zmiany),

e zmiana przeznaczenia dzialek w studium czy planach z budowlanego na niebudowlane
moze wigzac si¢ z roszczeniami odszkodowawczymi wiascicieli dzialek z tytutu obnizenia
ich wartosci badZ pozbawienia mozliwoséci zabudowy;

e starostwa powiatowe — przy wydawaniu pozwolen na budowg¢ — majg wypracowang
praktyke interpretowania ustalen starszych dokumentéw planistycznych (zasadniczo
planéw miejscowych) w §wietle nieustajaco zmieniajacych si¢ przepiséw budowlanych.

W $wietle powyzszego, Gmina Jablonna meze podjaé 3 réwnoprawne decyzje:

1) moze stwierdzi¢ brak potrzeby zmiany studium - z uwagi na w/w przeslanki i
konsekwencje. Moze uznaé, ze obecne studium bylo krokiem w przyszto$é i otworzylo
inwestycyjnie gming, a jego ewentuaina zmiana bytaby krokiem wstecz w rozwoju gminy.
W tym przypadku zasadnym byloby stwierdzenie akfualnosci studium gminy Jablonna
i wycofanie si¢ z uchwaty Rady Gminy Jabtonna nr VI/46/2015 z dnia 25 marca 2015r. w
sprawie przystapienia do opracowania kolejnej zmiany studium gminy Jablonna;
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2) moze stwierdzi¢ brak aktualnoéci studium oraz podtrzymaé koniecznosé realizacji w/w
uchwaly Rady Gminy Jablonna nr VI1/46/2015 2z dnia 25 marca 2015r. — niemnigj
wylgcznie pod katem redukcji terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkalng |
przeksztatceniem ich nadmiaru na funkcie inne (dziatalno$¢ gospodarcza badz powrdt do
funkcji rolniczej);

3) podjac decyzje hybrydows, {aczacg oba w/w stanowiska: stwierdzi¢ aktualno$¢ studium
gminy Jablonna pod katem zabezpieczenia terenéw pod potrzeby mieszkalne oraz dopuscié
ewentualng mozliwosé jego zmiany pod katem przemianowania czesci terendw pod
zabudowe mieszkalna na tereny pod dziatalnos¢ pospodarcza — zalecane.

I11.3 Aktualno$¢ Studium na tle Strategii Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Jablonna
na lata 2017-2030

W ocenie aktualnosci obecnego Studium nalezy si¢ odnies$¢ rowniez do innego dokumentu
wyznaczajacego dhugoterminowe cele procesu rozwoju gminy Jablonna - Strategii
Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Jablonna na lata 2017-2030 (dalej: Strategii Gminy
Jablonna), przyjetej przez Rade Gminy Jablonna uchwalg nr XXXVI1/333/2017 z dnia 26
kwietnia 2017r. A

Nalezy wskazaé, ze Strategia Gminy Jablonna — podobnie jak niniejsza analiza — wysoko

ocenia:

¢ atrakcyjno$¢ polozenia gminy wzgledem 3 wiekszych osrodkdéw miejskich: stolicy,
Legionowa i Nowego Dworu Mazowieckiego,

¢ wyjatkowe walory przyrodniczo-krajobrazowe gminy zwigzane z wysokim udzialem
terendw lesnych oraz sgsiedztwem rzeki Wisly,

¢ staly wzrost ilodci mieszkancéw gminy, co stanowi dowdd, ze gmina Jabionna jest i bedzie
atrakcyjnym miejscem do osiedlania sig¢ i zamieszkania. Ponadto wskazuje na korzystng
strukture wiekowg mieszkancow gminy, w ktérej mieszka duzo ludzi miodych i
rozwojowych zyciowo.

Jednocze$nie Strategia wskazuje na te same ograniczenia i zagrozenia:

» niski standard wyposazenia gminy w infrastruktur¢ techniczna, ktory nie nadaza za
wzrostem liczby mieszkancow, a w szczegdlnosci niski stopien zwodociggowania i
skanalizowania gminy i duzg iloé¢ nieutwardzonych drog — obecnie jest realizowany 1 etap
zwodociggowania miejscowosci Jablonna, Chotoméw i Dabrowa Chotomowska,

¢ niski stopien wyposazenia gminy w infrastrukture spoteczng, co zmusza mieszkancéw do
korzystania z bogatszej oferty sasiadujacych miast: Warszawy, Legionowa i Nowego
Dworu Mazowieckiego,

a ponadto na:

e zagrozenie powodziowe (w przypadku przerwania walu przeciwpowodziowego) dla
sporego obszaru gminy, niemniej nie odstajace od podobnego zagrozenia dla Warszawy i
pozostatych gmin podwarszawskich,

e zagrozenie pozarowe lasow przy wzroscie gestosci zabudowy oraz braku wyposazenia w
sie¢ wodociagowa,

¢ stopniowg utrate charakteru rolniczego gminy.

Strategia — podobnie jak wlasna analiza zagospodarowania gminy — wskazuje na koniecznoéé

»odpowiedniego zaplanowana gestos¢ zaludnienia — poprzez definiowanie powierzchni
dzialek budowlanych i wielkosci budynkéw”. Wniosek ten pokrywa si¢ z wiasng diagnoza,

20

1d: E3B3A915-96A3-42C7-BIF73-5A849104DOGE. Projekt Stropa 20



wedtug ktorej by zachowaé swoj dotychczasowy ekstensywny mieszkalny jednorodzinny (vel
rezydencjonalny) charakter — stanowiacy marke gminy — powinno si¢ unikaé stosowania
normatywow urbanistycznych wielkoéci dziatki budowlanej mniejszych niz 900-1200m2 pod
jeden dom mieszkalny jednorodzinny.

Strategia wskazuje rowniez, ze ,,0 ile polozenie gminy Jablonna w bezposrednim sgsiedztwie
oSrodkow miejskich jest korzysine dla mieszkancow (dostep do uslug, rynku pracy, rynkow
zbytu), o tyle umiejscowienie wsi Jablonna — siedziby gminy — peryferyjnie wzgledem jej
obszaru na poludniowo-wschodnim kravicu jest dla nich utrudnieniem. Mieszkarcy zachodniej
czesei gminy, by skorzystac z ustug Swiadczonym w Jablonnie, muszq pokonaé odleglosci
czesto przekraczajgce 20 kilometréw (liczge w obie strony). Jest lo réwniez utrudnienie dla
dzieci uczeszczajgcych do gimnazjum i szkoly podstawowej, zlokalizowanych w Cholomowie,
wymuszajgce koniecznos¢ ponoszenia kosziow dowozienia dzieci przez samorzqd lub
rodzicow, czy osob chorych chegeych skorzystac z ustug lekarskich.” Potwierdza to wiasng
diagnoze o drzemigcych rezerwach tzw. ,wsi zachodnich” i o konieczno$ci skierowania
uwagi gminy rowniez w tym kierunku. Potwierdza réwniez wniosek o deficycie funkcji
ushugowych i dziatalno$ci gospodarczej (miejsca pracy) na obszarze gminy Jablonna.

Pewng rozbieznos¢ nalezy odnotowaé w ocenie stopnia nasycenia gminy Jablonna jezeli
chodzi o dzialalnoé¢ gospodarcza. Strategia ocenia j3 jako wysoka: ,wskaznik liczby
podmiotéw gospodarczych na 10.000 mieszkarcow w gminie Jablonna jest bardzo wysoki”, a
ponadto ,przekracza nie tylko wskainiki dla powiatu legionowskiego, wojewddziwa
mazowieckiego wraz z Warszawq 1 dla calego kraju”. Znowu wilasna ocena zmian w
zagospodarowaniu gminy wskazuje na znikomy 1,03% udzial terendéw dzialalnosci
gospodarczej 1 ustug publicznych, przy 0,03% udziale terenéw produkcyjno-przemystowych
w stosunku do powierzchni gminy. Niemniej nalezy wskazaé, ze kazdy z w/w dokumentéw
operuje innymi miernikami: Strategia ocenia ten aspekt poprzez stosunek zarejestrowanych
dzialalnoéci gospodarczych w stosunku do ilosci mieszkancéw. Natomiast niniejsza analiza
ocenia ten aspekt poprzez stosunek powierzchni terenow faktycznie wykorzystywanych pod
dziatalnoé¢ gospodarcza w stosunku do powierzchni gminy i innych funkcji. Rozbiezno$é
tych ocen nalezy wyjaéni¢ w sposéb nastgpujacy: o ile aktywno$é gospodarczg samych
mieszkancéw gminy nalezy oceni¢ jako bardzo wysoka (charakterystyczng dla aktywnego
spoteczenstwa w rejonie oddziatywania stolicy), to dziatalnod¢ ta w bardzo wielu
przypadkach nie jest realizowana fizycznie na terenie gminy (dzialalnosci nie wymagajgce
odr¢bnych budynkoéw, realizowane w domach lub online). Nalezy domniemywac, ze gmina
Jablonna raczej formalnie uzycza adreséw swoich mieszkancoéw ich dziatalnodciom
gospodarczym, a ktére prawdopodobnie s3 w wigkszoSci realizowane w sgsiadujgcych
wigckszych miastach — oferujgcych bardziej atrakcyjny rynek i wyzszy popyt na ushugi. Na
tym tle nalezy wskazaé, ze 20-tysigczny (jezeli chodzi o mieszkancéw i potencjalnych
klientdow) rynek gminy Jablonny niestety ustgpuje sgsiadujagcym rynkom: 1,8 milionowe;
Warszawy, 54 tysiecznego Legionowa, a nawet 28 tysiecznego Nowego Dworu
Mazowieckiego — co wigcej: tworzacych bardziej zwarte struktury osadnicze.

Na tym tle Strategia zdefiniowata nastgpujace cele strategiczne rozwoju gminy Jabtonna:
o zréwnowazony rozwdj osadnictwa,

o wzrost zaangazowania spolecznoéci lokalnej w proces rozwoju gminy,

e edukacja odpowiadajgca potrzebom mieszkancéw w réznym wieku,

» wsparcie lokalnych przedsigbiorstw,

o tworzenie warunkéw dla realizacji pozazawodowych potrzeb mieszkancéow.
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Jezeli chodzi o aspekt gospodarczy i przestrzenny, dla niniejszej analizy istotne sg dalej

sprecyzowane nastepujace cele szczegdlowe:

* budowa nowych mieszkan komunalnych, odpowiadajacych  zapotrzebowaniu
mieszkancow,

¢ wsparcie budowy przydomowych oczyszczalni w Bozej Woli, Suchocinie, Skierdach i
Rajszewie,

e budowa kanalizacji w Dgbrowie Chotomowskiej, Chotomowie i Jabtonnie,

e rozw0j sieci wodociggowe;j,

e zagwarantowanie przestrzeni publicznych na realizacj¢ zadan wiasnych gminy,

¢ uporzadkowanie przestrzeni publicznej; wypracowanie i egzekwowanie standardow
dotyczacych szylddw i reklam,

s budowa parkingu ,,Parkuj i Jedz” w Chotomowie,

¢ odnowa centrum gminy w Jablonnie,

s odnowa centrum Chotomowa,

e odnowa i utworzenie infrastruktury kulturalno-spolecznej na obszarze Bozej Woli,
Suchocina i Skierd,

¢ budowa wielofunkcyjnych placowek edukacyjnych z zapleczem zywieniowym, placem
zabaw, umozliwiajacych w razie potrzeb adaptacje dla innych celow o$wiatowych w
Jablonnie i we Wsiach Zachodnich; utworzenie punktéw ztobkowych w przedszkolach,

¢ budowa centréw edukacyjno-kulturalno-sportowych na terenie gminy o liczbie
pomieszczen umozliwiajgcych nauk¢ w systemie jednozmianowym,

e stworzenie miejsc wypoczynku z wiatg, miejsc ogniskowych i miejsc postojowych przy
szlakach rowerowych,

e wytyczenie §ciezek rowerowych, spacerowych i biegowych oraz szlakéw tematycznych z
tablicami edukacyjnymi,

o rozwdj szlakéw zeglugi: stworzenie stanowisk zeglarskich 1 wedkarskich,

* utworzenie plazy gminnej nad Wista w Rajszewie,

e budowa przystani/plazy nad Wistg w Bozej Woli,

e budowa kompleksu boisk wielofunkcyjnych w Chotomowie.

Nalezy wskazac, iz wigkszoé¢ celow wymienionych powyzej posiada charakter szczegbtowy,
niemniej wszystkie mieszczg si¢ w ogélnych kierunkach obecnego Studium. Wskazuje sig, ze
Strategia zostala opracowana 2 lata po uchwaleniu Studium i uwzglednita nakre$§lone w nim
kierunki rozwoju przestrzenno-gospodarczego gminy Jablonna. Cele te — na poziomie
realizacyjnym — sg lub bedg doprecyzowane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

IV. ANALIZA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

IV.1. Analiza formalna aktualnosci planéw miejscowych.

Podobnie jak w przy Studium, w przypadkn miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego nalezy uwzgledni¢, ze:

s plany miejscowe — niezaleznie od daty uchwalenia — formalnie s3 wazne do czasu ich
samodzielnej zmiany przez gming badz uchylenia przez sad administracyjny;

e ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie narzuca obowigzku zmiany
planu miejscowego ani nie ustala terminu jego obowigzywania (daje jedynie mozliwosé
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Zmiany),

s zmiana przeznaczenia dzialek moze wigza¢ si¢ z roszczeniami odszkodowawczymi
wilascicieli dzialek z tytuhu obnizenia ich wartosci badZz pozbawienia mozliwosci
zabudowy;

o Starostwo Legionowskie - przy wydawaniu pozwoleni na budowe — posiada wypracowang
praktyke interpretowania ustalen plandw niejscowych w  Swietle nieustajaco
zmieniajgcych si¢ przepiséw budowlanych i okotobudowlanych.

Dlatego tez — mimo uplywu czasu i zmieniajgcych si¢ przepiséw  formalnie nalezy uznaé,
ze wszystkic miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgyce na
obszarze gminy Jablonna sa aktualne. Dodatkows przestankg do takiego stwierdzenia jest
fakt, iz kazdy uchwalony i nieuchylony plan miejscowy jest dokumentem obowigzujacego
prawa miejscowego: na jego podstawie wydawane sa wypisy i wyrysy z planu, jak réwniez
stuzy jako podstawa prawna do uzyskiwania przez inwestoréw stosownych pozwolen na
budowe.

Nalezy tez wskazaé, ze obecna praktyka sporzgdzania planéw miejscowych, poparta
nadzorem prawnym Wojewody Mazowieckiego, idzie coraz bardziej w kierunku stosowania
takich ustalen planistycznych, ktére nie wchodzag w nadmierng interferencj¢ z przepisami
ogblnopanstwowymi, w tym odrgbnymi lub szczegélnymi. Chodzi réwniez o to, by
zmieniajace si¢ przepisy panstwowe jak najmniej wchodzily w kolizj¢ z ustaleniamj
uprzednio uchwalonych planéw miejscowych.

Nalezy tez podnie$é, 1z z punktu logistycznego i finansowego niemozliwym jest by, w
sytuacji ciagle zmieniajacych sie przepiséw, na biezgco dopasowywaé do nich wszystkie
plany miejscowe na obszarze gminy — pamigtajmy: w pelnej procedurze zaméwien
publicznych i pelnej procedurze planistycznej. W takiej sytuacji, (kazda) gmina bylaby w
stanie permanenmnej 1 totalnej wymiany posiadanych dokumentdw planistycznych - co
skutkowaloby niestabilnoscia prawa miejscowego i nie zapewnialoby bezpieczenstwa
inwestowania 1 alokowania $rodkow finansowych. Dlatego tez pomini¢to teoretyczne
rozwazania, o tym ktore ustalenie planu miejscowego mogtoby by by¢ bardziej dopasowane
do zmienionego przepisu i czy nalezaloby je zmieni¢, gdyz nie zmienia to faktu, ze plany
miejscowe obowigzujg i stanowia prawo miejscowe w gminie Jabionna.

1V.2. Analiza aktualno$ci planéw miejscowych pod katem zlozonych wnioskéw.

Obecnie miejscowymi planamij zagospodarowania przestrzennego pokryte jest 3.671,2174 ha
tj. 56,64% obszaru Gminy Jablonna. Nalezy wskaza¢, ze praktycznie nie obj¢te planami
micjscowymi s3 wylacznie wigksze obszary laséw (niewielkie enklawy lasu w érodku
terendéw zabudowy s3 objete planami) oraz niewielki obszar Chotomowa (na przebiegu LTM),
dla ktorego plan jest obecnie opracowywany (w trakcie kolejnego wylozenia do publicznego
wgladu). Wskazuje sig, ze dla terenéw laséw (ktore tacznie stanowia 43,56% obszaru gminy)
nie powinno sporzadzaé si¢ opracowan planistycznych, gdyz na ich obszarze funkcjonujg
plany urzadzenia lasu — opracowywane w odrgbnym trybie prawnym.

Na obszarze gminy Jablonna obowigzuje obecnie 65 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktérych rozmieszczenie przedstawiona na odrebnej planszy:

Rysunek nr 7 — plany miejscowe obowigzujgce na obszarze gminy Jablonna — na odrgbnej
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planszy, na koncu opracowania.

Poza analizg formalng przestawiong w poprzednim rozdziale, przebadano merytorycznie

wszystkie posiadane przez Gming Jablonna plany miejscowe pod katem:

¢ zjozonych do Urz¢gdu Gminy Jablonna wnioskéw o zmiang planu w okresie 2015-2018 (z
uwzglednieniem tych wnioskéw z roku 2014, ktére wplynety po poprzedniej analizie
aktualno$ci dokumentdw planistycznych gminy Jablonna),

* wiasnej oceny w/w planéw miejscowych, popartej dosdwiadczeniami realizacyjnymi tych
planow.

Przeanalizowano te plany miejscowe, do ktérych mieszkancy, wlasciciele nieruchomosci lub
potencjalni inwestorzy zlozyli uwagi i wnioski o zmiang. W stosunku do pozostatych
stwierdzono, ze sg aktualne gdyz nie generujg kontrowersji spotecznych, a tym samym nie
wymagajg korekt czy zmiany. Analiz¢ plandw z pierwszej grupy przedstawjono w podziale na
kolejne sotectwa.

Jednoczesénie, w celu przestrzennej identyfikacji dziatek, ktérych dotycza wymienione dale;
wnioski, wskazuje si¢ portal www.jablonna.e-mapa.net , w ktérym — po naciénigciu ikony
,Drzewko warstw” w gémym pasku narzedziowym (z lewej strony) i po wigczeniu warstwy
»Zagospodarowanie przestrzenne” — mozna wyszukaé przedmiotowe dzialki po numerze
ewidencyjnym dzialki i numerze obrgbu geodezyjnego klikajac okienko ,,Szukaj” zakladka
,,Dziatki” w gérmym pasku narzgdziowym (z prawej strony). Wyszukanie dziatek odbywa si¢
na tle obowigzujgcych planéw miejscowych.

Solectwo JABLONNA — obr¢b geodezyjny nr 1

Uchwata nr XL1/349/2005 MPZP gminy Jablonna dotyczacy Powierzchnia planu: 81,843 ha
czedci pdtnocno-zachodniej wsi

z dnia 31.08.2005 Jablonna

{nr planu UPP: 2)

Lp | Whniosek z dnia: Dotyczy: Komentarz:

1 | 14.03.2018 Whiosek o zmiang przeznaczenia dz. nr | Zmiana przeznaczenia musiataby dotyczy¢
3020 obr. 01 (pow. 1.187m2) z funkeji catego obszaru B1.3MN/U - zalecane
mieszkalnej jednorodzinnej z konsultacje ze wszystkimi wiascicielami
dopuszczeniem ustug (teren B1.3MN/U) | dzialek w tym obszarze przed
na funkcje czysto ustugowsg - w celu przystapieniem do zmiany planu.
powigkszenia istniejacego 2tobka przy ul.

Chotomowskie] 88.

Ocena aktualnosci w/w planu miejscowego:

Plan aktualny i — poza jednym wnioskiem — nie generujacy sprzeciwu mieszkancow i
wiascicieli nieruchomoéci. Ewentualna zmiana planu dla obszaru B1.3MN/U powinna zostaé
poprzedzona konsultacjami z pozostatymi wiascicielami dzialek w obszarze.
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Uchwata nr LV/488/2006 MPZP gminy Jablonna wschodniej Powierzchnia planu: 125,304 ha

2 dnia 12.07.2006 czsci wsi Jablonna

(nr planu UPP: 9)

Lp | Wniosek z dnia: Dotyczy: Komentarz:

1 | 16.08.2018 Wniosek o zmiang przeznaczenia dz. nr | Dzialka w roku 2017 zmieniala kwalifikacje
1251 obr 1 (pow. 5.055m2) z lasu (teren | gruntowa z le$nej na rolng — zlikwidowano
5ZL) na funkcje mieszkalng ograniczenia wynikajace z ochronnosci
jednorodzinna, lasu. W studium przewidziana jest pod

funkcje mieszkalne. Zasadna jest zmiana
planu w tym obszarze obejmujaca dz. w. nr
1248 o takim samym statusie.

2 | 16.08.2018 Whiosek o zmiang przeznaczenia dz. ew. | Dzialka w roku 2017 zmieniata kwalifkacje
nr 1248 obr 1 (pow. 4.442m2) z lasu gruntows 2 lesSnej na rolng - zlikwidowano
(teren 5ZL) na funkcje mieszkaing ograniczenia wynikajace z ochronnosci
jednorodzinng. lasu. W studium przewidziana jes! pod

funkcje mieszkaine. Zasadna jest zmiana
planu w tym obszarze obejmujgca dz. w. nr
1250 o takim samym stalusie.

3 }21.10.2016 Whniosek o powtorzenie procedury Uwaga jest jak najbardziej zasadna:
odlesieniowej dla dz. nr 930/21 abr 1 posiadany przez UPP operat odlesieniowy
(pow. 5.134m2) z uwagi na bigd w " nie jest kompatybilny z ustaleniami planu
operacie odlesieniowym i niezgodno$¢ z | dla terenu 4ZL/MN i nalezy wyprostowat
ustaleniami planu w terenie 4ZL/MN. ten blad. Zasadna jest powt6rzenie

procedury planistycznej dla terenu 4ZL.MN

4 | 31.03.2016 Whiosek o zwezenie dolinki smuznej i Whniosek niezasadny - dzialka mimo
wynikajacych z lego ustalen na gz. przebiegu dolinki smuznej posiada
2384/412195/7 obr 1 swobodne mozliwosci zabudowy, a

zawezanie uktadu geologiczno
hydrograficznego jesl niepozadane.

5 | 07.04.2015 Whniosek o zmiang przeznaczenia dz. nf Dziatki stanowia obecnie las ochronny,
127910, 127714, 1276/4 obr 1 z lasu dodatkowo podtrzymany w Studium -
(teren 1ZL) na ZL/MN (dopuszczenie przystapienie do zmiany planu jest
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej) niecelowe. Praktycznie jest to wniosek o

zmiang Studium.

Ocena aktualnosci w/w planu miejscowego:
Zasadne sg tylko niewielkie obszarowo zmiany w/w planu miejscowego: nalezy zmienié
ustalenia planu dla terenow 4ZL/MN i 5ZL, zwigzane ze zasadna zmiang przeznaczenia z
leénego na budowlany mieszkalny jednorodzinny.

dz. od nr 34/17 do nr 34/25 obr 01.

Uchwata nr LIV/577/2010 MPZP gminy Jablonna czeéci wsi Powierzchnia planu: 60,693 ha

2 dnia 03.14.2010 Jablonna ~ rejon cmentarza.

(nr planu UPP: 11)

Lp | Wniosek z dnia: Dotyczy: Komenlarz:

1. | 14.08.2018 Whiosek o objecie planem miejscowym Dzialki przeznaczone sg pod przebieg LTM.

Wylaczono je z uprzednio sporzadzanego
mpzp w Zwigzku z uwagami wiadciciela,
ktory pozniej uzyskat na wiw dziatki decyzje
wz na budynki mieszkalne jednorodzinne.
Opracowanie planu bedzie wigzalo sig z
roszczeniem wiasciciela co do wykupu
dziatek po cenach gruntéw pod zabudowe
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mieszkalng.

2 | 24.02.2017 Whiosek 0 zmiane przeznaczenia dz. nr | Wniosek bezzasadny - obecny mpzp
143/1 obr 01 pod katem zmiany umozliwia realizacje wnioskowanych zmian
przeznaczenia budynkéw gospodarczych | przeznaczenia budynkéw.
na usfugowe w obecnym lerenie
F7.MN/U.

3 | 25.08.2017 Whiosek o inne poprowadzenie korylarza | Wniosek do ewenfualnego uwzglednienia
ul. Janowskiej (21.KDD) i o ominigcie dz. | gdyz zaproponowane rozwiazanie
nr 197153 obr 1 komunikacyjne likwiduje mimosrodowe

skrzyzowanie ulic Janowskiej i Bzury z ul.
Chotomowska.

4 | 14.03.2016 Whiosek o zwezenie projeklowanego Whiosek do odrzucenia z uwagi na fak, iz
przedluzenia ul. Debowej (10m)io ul. Debowa jest wazniejsza droga publiczng
ominiecie dz. nr 2593/2 obr 1 a jej korytarz zostal zaprojektowany z

uwzglednieniem sgsiadujacej z ulica
zabudowy i wszelkie zmiany skutkowalyby
naruszeniem wypracowanego konsensusu
spoleczno-urbanistycznego.

5 | 30.12.2015 Whiosek o zmiang mpzp dla dz. 143/2 i Whiosek obecnie realizowany - projekt
142/1 obr 1 zmiany planu dla dzialek wylozony do

publicznego wgladu.

6. | 25.11.2014 Whiosek o inne poprowadzenie korytarza | Wniosek do ewentualnego uwzgle,dr{ienia

13.10.2014 ul. Janowskiej (21.KDD) i o ominigcie dz. | gdyz zaproponowane rozwigzanie
o nr 198 obr 1 komunikacyjne likwiduje mimosrodowe
skrzyzowanie ulic Janowskiej i Bzury z ul.
Chotomowska,

Ocena aktualno$ci w/w planu miejscowego:

Plan zasadniczo aktualny, niemniej do rozwazenia jest zmiana planu miejscowego dla obszaru
ograniczonego ulicami Modlinska-Chotomowskg-Janowsks i obwodnicg Jablonny — pod
katem bardziej proinwestycyjnych zapiséw zmierzajacych do przeksztatcenia tego obszaru w
atrakcyjna strefe dziatalnosci gospodarcze;.

Uchwata nr LIX/520/2006 MPZP gminy Jabionna dotyczacy Powierzchnia planu: 26,113 ha
czeéci wsi Jablonna rejon ulic

z dnia 24.10.2006 Zegrzyriskiej, Modlinskiej, Szkolnej

(nr planu UPP; 17)

Lp | Wniosek z dnia: Dotyczy: Komentarz:

1 | 13.02.2018, 28.07.2017, | Wniosek o zmiang planu dla dz. nr Zmiana planu jest obecnie procedowana.
1449/100-102 obr. 01 {pow. 2.528m2) z Wskazuje sie na deficyty parkingowe dla

21.07.2017,25.04.2016, funkeji komunikacji samochodowe] terenu GCKIS w Jabtonnie (szczegdinie w
14.03.2016, 01.03.2016 {parking na terenie 42.KS) na okresie imprez sportowych i festynow) — co
mieszkalna. powoduje, ze dziatki te powinny zoslaé
pozyskane przez gming na polrzeby
publiczne.

2. | 20.06.2016 Wniosek o zmiang obowigzujacej linii Zmiana planu jest ebecnie procedowana —
zabudowy na dz. nr 2423/3 obr 01 na wniosek zostal rozpatrzony pozytywnie.
nieprzekraczaing.

3 | 06.05.2016 Whiosek o zmiane przeznaczenia dz. nr | Zmiana planu mozliwa do uwzglednienia
1449/117 obr 01 z ustugowej na poprzez zmiang w tekscie planu i
mieszkaniowo-ustugowa, dopuszczenie realizacji mieszkania

wlasciciela ustugi w budynku uslugowym na
zasadzie funkcji towarzyszace).
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Ocena aktualno$ci w/w planu miejscowego:
Plan obecnie czgSciowo zmieniany: w trakcie uzgadniania i opiniowania. W pozostatym
zakresie aktualny, a2 uwaga nr 3 do rozwazenia: mozliwa punktowa zmiana wylgcznie tekstu

planu.

Uchwata nr LIV/576/2010
z dnia 03.11.2010
nr planu UPP: 14)

MPZP gminy Jablonna czesci
pb&inocnej wsi Jablonna

Powierzchnia planu: 77,977 ha

Lp | Wniosek z dnia:

Dotycay:

Komenlarz:

1 | 06.02.2018

Whiosek o dopuszczenie zabudowy w
linii rozgraniczajacej ul. Zegrzynskiej {j.
na granicy dz. nr 505, 504/2, 504/1 obr.
01 z wiw droga krajowa,

Whiosek niemozliwy do spelnienia w
2wigzku z niezgodnoscig zaproponowanych
rozwigzan z przepisami prawa.

Ocena aktualnoéci w/w planu miejscowego:
Plan aktualny — nie wymaga zmian.

Uchwala nr XXV/235/2016 MPZP czebci poludniowo-zachodniej Powierzchnia planu:; 323,383 ha

z dnia 31.08.2016 wsi Jablonina

{nr planu UPP: 20)

Lp | Wniosek z dnia: Dotyczy: Komentarz:

1 | 09.03.2017 Wniosek o zmiang planu na dz. nr 569/2 | Jednostkowy, odosabniony wniosek o

obr 01 tak by mac zrealizowaé 2 budynki
mieszkalne jednorodzinne 1j. inweslycje

na podstawie decyzji nr 156/2011 z dnia
30.12.2011 .

zmiang planu. Zapisy planu chronig obszar
przed obchodzeniem jego ustalen i
dzieleniem dziatek mieszkaniowych na
mniejsze nienormatywne — w frybie ,poza
planem”.

Ocena aktualnosci w/w planu miejscowego:
Plan aktualny — nie wymaga zmian.

Uchwata nr XLH/452/2014
z dnia 26.03.2014
(nr plany UPP: 26)

MPZP w rejonie ulic Parkowej,
Piaskowej, Buchnik Las we wsi
Jablonna w zakresie czesci |

Powierzchnia planu: 112,121 ha

Lp | Wniosek z dnia: Dotyczy: Komentarz:

1 | 27.07.2018 Wniosek o zmiang przeznaczenia dz. nr | Zasadna zmiana planu miejscowego —
764/1 obr 01 pod funkcje ustugowo- zalecana zmiana w wigkszym obszarze:
gospodarcza — U/MN. Madlinska-Wygonowa-Piaskowa

2 | 04.07.2018 Wniosek o zmiang przeznaczenia dz. nr | Zasadna zmiana planu migjscowego —
76472 obr 01 pod funkcje ustugowo- zalecana zmiana w wigkszym obszarze:
gospodarczg — UMN. Modlifiska-Wygonowa-Piaskowa

3 | 29.06.2018 Whiosek 0 zmiang przeznaczenia dz. nr | Zasadna zmiana planu miejscowego —

13.02.2018 777 1775/2 obr 01 pod funkcje ustugowa | zalecana zmiana w wiekszym obszarze:
e U oraz o podwyzszenie wskaznikow Modlinska-Wygonowa-Piaskowa
urbanistycznych do granic
_dopuszczonych w Studium.

4. | 20.06.2017 Whniosek 0 zmiang przeznaczenia dz. nr | Zasadna zmiana planu miejscowego —
896/4, 896/5 i 896/6 obr 01 pod funkcje 2alecana zmiana w wigkszym obszarze:
ustugowa U/MN. Modlinska-Wygonowa-Piaskowa
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5 | 19.05.2015
21.04.2015

Whiosek o nadanie statusu drogi
publicznej ciggowi pieszo-jezdnemu
3.KPJ na dz. nr 869/9 obr 01.

Zmiana planu niezasadna z uwagi na
szerokos$¢ 6m i $lepe zakonczenie
przedmiotowego ciagu.

Ocena aktualnodci w/w planu miejscowego:
Plan nieaktualny — wymaga zmiany pod katem umozliwienia lokalizacji wiekszych firm i
dziatalnodci gospodarczej przy ul. Modlinskiej — zgodnie z licznymi wnioskami wiascicieli
dzialek. Pozwoli to na uzyskanie ustugowej pierzei ulicy oraz wprowadzi bardziej miejski
charakter w miejscowosci Jablonna. Zaleca si¢ zmiang planu miejscowego w rejonie ulic
ModJinska-Wygonowa-Piaskowa.

Uchwala nr XXXiil/339/2013
z dnia 26.06.2013
{nr planu UPP: 31)

MPZP dotyczgcy zmiany wschodniej
czesci mpzp péinocno-zachodniego
obszaru wsi Jablonna

Powierzchnia planu: 95,266 ha

Lp | Whiosek z dnia:

Dotyczy:

Komentarz:

1 | 28.09.2018

Whiosek o zmiang planu dla dz. nr 366/1,
366/2, 365/103 obr. 01§ o przywrécenie
ustalen; oraz wskaznikéw urbanislycznych
z planu z 2005r. W praktyce wniosek o
likwidacje terenu lesnego 52.2L i 0
Zmiang jego przeznaczenia na
budowlane.

Dziatka stanowi obecnie las ochronny.
Réwniez w Studium nie jest przewidziana
pod zabudowe (teren ZP). Do czasu zdjecia
ochronno$ci z lasu, przystapienie do zmiany
planu jest niecelowe, zwlaszcza, ze
powinno zosta¢ poprzedzone zmiang
Studium w tym zakresie,

Ocena aktualno$ci w/w planu miejscowego:
Mozliwo$é zrealizowania wniosku o zmian¢ w/w planu uwarunkowana jest zdjeciem statusu
ochronnego z gruntdéw lesnych. Spetnienie tego warunku jest konieczne do uzyskania zgody

na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lednych na cele niele$ne w trakcie ewentualnej procedury
planistycznej. Do tego czasu nie jest zasadne przystgpowanie do zmiany planu w tym

zakresie.
Uchwatla nr XU/101/2011 MPZP gminy Jablonna rejon ulic Powierzchnia planu: 14,845 ha
2 dnia 24.08.2011 Listopadowej i Krolewskiej we wsi

{nr planu UPP: 35)

Jablonna

Lp | Wniosek z dnia:

Dotyczy:

Komentarz:

1 | 02.02.2015

Whiosek o zmiang przeznaczenia dz. nr
2526 i 2527 obr 01 z mieszkalnej
jednorodzinnej na wielorodzinng.

Z uwagi na wybudowane na wiw dzialkach
2 budynki (niedokoriczone) o charakterze
wielorodzinnym, zasadnym jest
dostosowanie przeznaczenia terenu do
stanu istniejgcego zainwestowania.

Ocena aktualnosci w/w planu miejscowego:
Plan zasadniczo aktualny — mozliwa zmiana jedynie dla obszaru ograniczonego ulicami
Polna, Listopadowg i Krélewska, pod katem realizacji w/w wniosku.
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Uchwala nr VI/51/12011
z dnia 30.03.2011
{nr planu UPP: 36)

MPZP gminy Jabtonna czeéci wsi
Jablonna w rejonie ulic
Chotomowskiej i cmentarza

Powierzchnia planu: 3,201 ha

Lp | Wniosek z dnia:

Dotyczy:

Komentarz:

1 | 26.05.2015

Whiosek 0 zmiang szerequ zapisow
planistycznych dla dz. nr 173, 1791,
180/1, 181/6, 182/4, 182/5 i 183/2 obr 01
dotyczacych wskaznikow
urbanistycznych: dopuszczenie lokalizacji
dominanty oraz stosowania dachow
plaskich i pograzonych, ustalenie linii
zabudowy w odleglo$ci 6m od granic
dziatek z drogami, podwyzszenie wiz do
0,8 oraz obnizenie pbc do 10% oraz o
dopuszczenie zjazdu z drogi 1.KDGP.

Istnieje mozliwo$¢ spelnienia wigkszosci
whnioskow z uwagi na fakt, iz mieszcza sie
one w granicach okre$lonych w Studium -
poza bezposrednim zjazdem z drogi
1KDGP, gdzie zastosowanie maja przepisy
odrebne.

Ocena aktualnosdci w/w planu miejscowego:
Mozliwa jest zmiana w/w planu pod katem zlozonego wniosku. Niemniej inwestycje na w/w
dziatkach beda $cidle zwigzane z przediuzeniem obwodnicy Jabtonny, ktéra to inwestycja jest
obecnie odwleczona w czasie. Dlatego ocenia sig, ze nie jest to plan do pilnej zmiany.

Uchwata nr XIll/126/2015
z dnia 30.09.2015
(nr planu UPP: 41)

MPZP gminy Jabfonna w rejonie ulic
Szkolnej i obwodnicy Jablonny we wsi
Jablonna

Powierzchnia planu: 31,135 ha

Lp | Wniosek z dnia:

Dotyczy:

Komentarz:

1 | 19.06.2017

Whniosek o zmiang przeznaczenia dz. nr
954/3 1 955/3 obr 01 w celu prowadzenia
ustug moloryzacyjnych.

Zmiana plany niezasadna z uwagi na faki,
iZ dziatki potozone s w obszarze usiug
nieucigzliwych w sasiedztwie zabudowy
mieszkainej jednorodzinne;j (teren A1.U-
MN), gdzie uslugi sg dopuszczone pod
warunkiem Ze nie bedg ucigzliwe.

Ocena aktualno$ci w/w planu miejscowego:
Plan aktuainy — nie wymaga zmiany

Uchwala nr XXX/301/2013
z dnia 20.03.2013
(nr planu UPP: 45)

MPZP gminy Jablonna w rejonie ulic
Zegrzynskiej | Zlote] Renety we wsi
Jablonna

Powierzchnia planu: 0,388 ha

Lp | Whiosek z dnia:

Dotyczy:

Komentarz:

1| 19.10.2017

Whniosek 0 zmiang planu dla dz. nr
645/23 obr 01 i 0 umoZzliwienie jej realnej
zabudowy — obecne zapisy to
uniemozliwiajg, .

Uwzglednienie wniosku zasadne tylko w
przypadku zmiany planu miejscowego w
wiekszym obszarze np. obejmujacego ul.
Zegrzynska na odcinku od ul. Modlinskiej do
obwodnicy Jablonny.

Ocena aktualno$ci w/w planu miejscowego:
Plan zasadniczo aktualny. Niemniej zaleca si¢ opracowanie nowego wigkszego planu
miejscowego pod katem przebudowy przestrzeni ul. Zegrzynskiej na odcinku od ul.
Modlinskiej do obwodnicy Jablonny w celu wytworzenia atrakcyjnej przestrzeni ,.centrum
Jablonny”. W tym celu zmiang¢ planu miejscowego powinno si¢ poprzedzié konkursem
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architektoniczno-urbanistycznym, w celu uzyskania najlepszego rozwigzania przestrzennego.

Solectwo BOZA WOLA — obreb geodezyjny nr 2

Uchwala nr XLI/350/2005 MPZP gminy Jablonna dotyczacy Powierzchnia planu: 91,582 ha
2 dnia 31.08.2005 péinocnej czeséci wsi Boza Wola
nr planu UPP: 6)

Lp | Wniosek z dnia: Dotyczy: Komentarz:

1 | 16/10/2017 Wniosek o likwidacje drég publicznych Zasadne jest wylacznie zwezenie
2KDD, 3KDD i 4KDD na dzialkach ew. nr | zaprojektowanych drég publicznych 2KDD,
33/1166/1 obr. 02 (pow. 25.205 i 3KDD i 4KDD z 12m do 10m - lecz bez ich
24.814m2) oraz zastapienie ich drogami | likwidacji. Pozostale wnioski sg niezgodne z
wewnetrznymi. Dodatkowo wniosek o wytycznymi obecnego Studium.
zmniejszenie wielkosci dzialek oraz
ustalenie innego w.i.z. oraz p.b.c.

2 | 18.07.2016 Whiosek 0 podwyzZszenie w.i.z. w terenie | Ewentualna zmiana w.i.z. powinna dotyczyé
15MN 2 0,2 na 0,3 lub wiecej, zgodnie ze | wszystkich terenéw MN w obszarze. Z
studium - dotyczy dz. ew. nr 106/5 obr. uwagi na faki, ze jest to odosobniony
02 (pow. 1100 m2) wniosek — zmiana planu w tym migjscu i

zakresie jesl niezasadna.

3. | 01.02.2016 Whiosek o zmiane przeznaczenia dzialki | Zmiana planu uwarunkowana zaleceniami w
ew. nr 56/3 obr 02 z ustugowej (teren 2U) | pkt 4 (ten sam teren 2U)
na mieszkalng jednorodzinng

4. | Liczne spotkania w 2gloszono potrzebe zmiany planu dla Przystapienie do zmiany planu powinno

sprawie zmiany planu obszaru 2U poloZonego pomigedzy ul. zosta¢ uwarunkowane przedstawieniem
Modlinska a ul. Pylkowa i o dopuszczenie | przez obecnych wlascicieli gruntéw w
w tym terenie realizacji zabudowy terenie 2U wspdinej i zgodnej z przepisami
mieszkalnej jednorodzinnej. koncepcji podziatu gruntéw. W innym
przypadku zmiana planu bedzie skutkowata
udziatem w lokalnym konflikcie spolecznym.

Ocena aktualno$ci w/w planu miejscowego:

Plan zasadniczo aktualny

lecz z rozwigzaniami

komunikacyjnymi

»na bogato” i

obcigzajacymi bezzasadnie budzet gminy. Z uwagi na wnioski w pkt 1 do rozwazenia jest
zmiana planu na pétnoc od ciggu ulic Cyprysowej — Magnolii do granicy lasu, a pomigdzy ul.
Debowg i Le$na.

Solectwo CHOTOMOW - obreb geodezyjny nr 3

Uchwata nr XXXVI11/415/2013
z dnia 18.12,2013
(nr planu UPP: 8)

MPZP gminy Jablonna cze$ci
poludniowo-wschodniej wsi
Chotoméw w zakresie czescl !

Powierzchnia planu: 72,016 ha

Lp

Whiosek 2 dnia:

Dotyczy:

Komentarz:

1

14/03/2018

Whiosek o zlikwidowanie funkcji
ustugowej w terenie 2U/MN (dotyczy ok.
5.500m2) - jako uciazfiwej dia istniejacej
zabudowy mieszkalnej i oéwialowej.

Whiosek niezasadny z uwagi na fakt, iz
teren ten stanowi kontynuacje strefy
buforowe] od projektowanej LTM,
konsumujaca ucigzliwosci komunikacyjne.
Ponadto rejon szkoly przy ul. Partyzantow
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predystynowany jest do lokalizacji uslug,
wzmacniajgc centro-twiroza role tej ulicy.

2 | 12.12.2016

Wniosek o zwezenie ul. Ogrodowej.

Whiosek niezasadny z uwagi na faki, ze ul.
Ogrodowa jest zaprojeklowana jako
publiczna o dlugosci ok. 1.150m a wiec
ponad kilometr i powinna posiadaé
szeroko¢ 12m), z uwagi na fakt, ze od
strony zachodniej obslugiwaé bgdzie pas
uslug przylegtych do LTM.

Ocena aktualnosci w/w planu miejscowego:
Plan zasadniczo aktualny, nie generuje wigkszych protestéw spotecznych — nie wymaga
zmiany. Ztozone wnioski majg charakter marginalny jezeli chodzi o merytoryke planistyczng.

Uchwata nr VI/71/2007 MPZP gminy Jablonna zachodnie] Powierzchnia planu: 217,536 ha

2 dnia 21.03.2007 czesci wsi Chotoméw

(nr planu UPP: 19)

Lp | Wniosek z dnia: Dotyczy: Komentarz:

1 | 13.08.2018 Whniosek o umozliwienie zabudowy dz. nr | Wniosek do uwzglednienia przy okazji
2402 obr 03 (pow. 425m2), kidra obecnie | apracowania nowego planu dla wigkszego
nie speinia normatywu minimalnej obszaru, poprzez adaptacje pod zabudowe
wielkosci dzialki budowlanej. dzialek mniejszych, ktérych podzial wszedt

w Zycie przed wejciem w zycie nowego
planu.

2. | 06.11.2017 Whniosek o przesuniecie ciggu pieszo- Whriosek do uwzglednienia: cigg pieszo-
jezdnego G49.KPJ do péinocnej granicy | jezdny obecnie rozcina dziatke na pét, a
dz. nr 382/1 obr 03. zaproponowane rozwiazanie jest lepsze i

nie bedzie generowac konfliktow
spofecznych.

3 | 26.06.2017 Wniosek o zmiang przeznaczenia dziakki | Dziatka stanowi obecnie las ochronny, tylko

19.09.2016 ew. nr 336 obr. 03 (pow. 20.427m2) 2 pbinocna cze$¢ dzialki jest przewidziana w
e lasu (teren C24.ZL) na funkcje Studium pod zabudowg {MNe). Niemniej do
01.09.2015 mieszkalng. czasu zdjecia ochronnosci z lasu,
przystapienie do zmiany planu jest
| niecelowe.

4 | 23.01.2017 Whiosek o zmiane przeznaczenia dz. Whiosek do uwzglednienia: bedzie
1761211 176/25 obr 03 z A9.UZ/MN na skutkowat ujednoliceniem zasad zabudowy i
5.MN (teren sasiedni). zagospodarowania wigkszego obszaru.

5 | 30.10.2016 Whiosek o zmiang planu dla dz, nr493/2, | Ewentualna zmiana planu powinna dotyczyé
493/1, 494 obr 03 (facznie pow. 8.865m2) | catego obszaru ograniczonego ulicami
polegajaca na: ustaleniu réwnowaznej Pigkna, Partyzantéw i terenem klejowym. W
funkcji mieszkalnej i ustugowej, przeciwnym razie podjgcie zmiany planu
zmniejszeniu pbc, zniesieniu bedzie bezzasadne, gdyZ bedzie dotyczyé
ograniczenia max 1 budynek mieszkalny | matej enklawy w wiekszym jednorodnym
na dzialce, dopuszczeniu dachow planistycznie terenie.
plaskich.

6 | 22.07.2016 Whiosek o zmiang planu dla dz. 206/7 i Zmiana planu cbecnie w opracowaniu,

03.11.2015 206/43 obr 03 polegajaca na zblizeniu
T linit zabudowy do drogi oraz na zmianie
przeznaczenia pod ustugi handiu
hurtowego i detalicznego, oraz stacje
paliw.
7 1.02.10.2015 Whiosek o przyblizenie linii zabudowy na | Dotyczy przyblizenia linii zabudowy na
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dz. nr 1123/101 obr 03 do linii odcinku ponad 160mb. Wniosek zasadny:
rozgraniczajacej ul. Zeligowskiego (teren | nalezaloby zmienié plan dla terenow E5.MNi

] 1.KL) i E14MNi w catosci.

8 | 08.09.2015 Whiosek 0 zmiane przeznaczenia dz. nr | Dzialka stanowi obecnie las ochronny. W
260/34 obr. 03 (pow. 1.945m2) z lasu Studium jest przewidziana pod zabudowe
(teren C4.ZL) na funkcje mieszkalng. (MN). Niemniej do czasu zdjecia

ochronnosci z lasu, przystapienie do zmiany
planu jest niecelowe.

9 | 29.07.2015 Whniosek o zmiane przeznaczenia dz. Projekt planu osiedla Ekologiczna 2 nie
1189/1i 1189/2 obr 03 w celu zostal uchwalony przez Rade Gminy
umozliwienia realizacji domu spokojnej Jablonna - w zwigzku z czym zmiana planu
starosci tj 0 zmiang przeznaczenia na jest niezasadna.
funkcje uslugowa.

10 | 05.06.2015 Whiosek 0 zmiane przeznaczenia d2. Whiosek skonsumowany punklowg zmiang
1175 obr 03 i o likwidacje rezerwy pod planu miejscowego (uchwala Rady Gminy
stacje trafo (teren C42.EE). Jablonna nr XXVIII/270/2016 z 30.11.2016)

11 | 20.04.2015 Whiosek o likwidacje ciagu pieszo- Zmiana planu niezasadna: obstuga
jezdnego G45.KPJ na dz. nr417/3 i komunikacyjna calego obszaru opiera si¢ o
417/4 obr. 03 substandardowe $lepe dojazdy o szerokosci

4,5m. Zaprojeklowane polaczenie zapewnia
przelotowos$¢ komunikacyjng i zwigksza
mozliwosci ewakuacyjne z obszaru. Co
najwyzej do rozwazenia jest przesuniecie
drogi w kierunku pofudniowym - po
konsultacji z sasiadami.

12 | 27.01.2015 Whiosek o podwyzszenie klasy ciagu Whniosek bezzasadny: ul. Czarodzieja to
pieszo-jezdnego G45.KPJ na dz. nr 401 Slepy dojazd o szeroko$ci ok 4,5m i z racji
obr. 03 do klasy drogi dojazdowe;. zbyt matej szerokoéci nie kwalifikuje sig do

miana drogi dojazdowej (publicznej).

13 | 28.01.2015 Whiosek o likwidacje ciagu pieszo- Zmiana planu niezasadna: obstuga
jezdnego G45.KPJ na dz. nr 404/1 i komunikacyjna calego obszaru opiera si¢ o
406/8 obr. 03 substandardowe $lepe dojazdy o szerokosci

4,5m. Zaprojektowane pofaczenie zapewnia
przelotowos¢ komunikacyjna | zwigksza
mozliwo$ci ewakuacyjne z obszaru. Co
najwyzej do rozwazenia jest przesuniecie
drogi w kierunku pofudniowym - po
konsultaciji z sasiadami.

14 | 31.12.2014 Whiosek o likwidacje ciggu pieszo- Whiosek do uwzglednienia przy obecnie
jezdnego G30/KDw na dz. nr 351 obr 03. | trwajace] zmianie planu miejscowego.

15 | 27.10.2014 Wniosek o zmiang planu dla dz. nr 395/1, | Zmiana planu bezzasadna. Dostep do
395/2, 393/12, 393/13, 396, 397 i o dzialek odbywa sie substandardows droga
dopuszczenie samadzieinych funkcji 0 szerokoéci 4,5m (ponadto $lepa), ktora
uslugowych oraz zwigkszenie wysokoéci | nie jest wlasciwa dia zwigkszonego ruchus
zabudowy do 12m. klientow i ruchu dostawczego do

ewentualne] ustugi.

Ocena aktualno$ci w/w planu miejscowego:

Plan obecnie jest zmieniany. Niemniej — z uwagi na zmiany w obowiazujacych przepisach
oraz na obecne orzecznictwo sagdoéw administracyjnych i orzeczenia nadzorcze wojewody
mazowieckiego — jest to jeden z trudniejszych planéw do zmiany. Wskazuje sie na brak
kompatybilnosci obecnego zainwestowania terenu z przepisami. Praktycznie wszystkie
rozwigzania urbanistyczne muszg si¢ odbywaé w trybach wyjatkéw od przepiséw, albo
trybow specjalnych. Innym rozwiazaniem jest opracowanie planu z pomini¢ciem drég
wewnetrznych, co skutkowaé bedzie ,ubdstwem” rozwigzan komunikacyjnych i
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nieoczywistoscia obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych.

Uchwata nr XXXV11/402/2013
2 dnia 27.11.2013
nr planu UPP: 13)

MPZP gminy Jablonna czesci
potnocnej czesci wsi Chotoméw

Powierzchnia planu: 135,928 ha

Lp | Wniosek z dnia:

Dotyczy:

Komentarz:

1] 18.10.2017

Whiosek o zmiane przeznaczenia dz. nr
2084 obr. 03 z mieszkalnej
jednorodzinnej na dziatkach leSnych
(teren 5.MNL) na klasyczng mieszkalng
jednorodzinng oraz o przyblizenie linii
zabudowy do 5m od granicy dziatki z ul.
Zlota,.

Warunkiem zmiany planu jest zdjecie
ochronno$ci z uzylkéw lesnych
wystepujacych na dziatkach w terenie
5.MNL. Do tego czasu zmiana planu jest
niezasadna.

Ocena aktualnosci w/w planu miejscowego:

Mozliwoséé zrealizowania wniosku o zmiang w/w planu uwarunkowana jest zdjeciem statusu
ochronnego z gruntéw lesnych. Spetnienie tego warunku jest konieczne do uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntdw le$nych na cele niele$ne w trakcie ewentualnej procedury
planistycznej. Do tego czasu nie jest zasadne przystepowanie do zmiany planu w_tym

zakresie.
Uchwala nr XX1X/296/2013 MPZP gminy Jablonna w rejonie ulic Powierzchnia planu: 10,076 ha
2 dnia 20.02.2013 Partyzantéw i Strazackiej we wsi

(nr planu UPP: 52)

Chotomébw

Lp | Whiosek z dnia: Dotyczy: Komentarz:
1 | 08.03.2016 Whniosek o zmiang planu dla dz. nr 18/1 Whiosek zrealizowany poprzez punktowa
obr 03 w zakresie wskaznikow zmiane planu (uchwata nr XXVI11/271/2016
urbanistycznych i o umozliwienie 2 30.11.2016) ~ nr planu UPP 65
rozbudowy zespolu strazy pozarne;.
2 | 12.04.2016 Whiosek o zmiang przeznaczenia dz. Komisja Rozwoju zaopiniowala negatywnie
31.03.2016 11/4 obr 03 z funkgji uslug kultury na wniosek, a Rada Gminy Jablonna odméwila
s same uslugi. podjgcia uchwaly w sprawie przystapienia
24.04 2015 do zmiany planu —w zwiazku z czym
2miana planu jest niezasadna.

Ocena aktualnosci w/w planu miejscowego:
Plan aktualny — nie wymaga zmiany.

Solectwo DABROWA CHOTOMOWSKA - obr¢b geodezyjny nr 4

Uchwala nr L/442/2006
z dnia 22.03.2006
(nr planu UPP: 1)

MPZP gminy Jablonna dotyczacy
obszaru wsi Dabrowa Chotomowska i
czeéci wsi Chotomoéw

Powierzchnia planu: 205,636 ha

Lp | Wniosek z dnia:

Dotyczy.

Komentarz:

1 | 08.03.2017

Whiosek o zmiang przeznaczenia dzialki
ew. v 70 obr. 04 (pow. 8.447m2) z lasu
(teren A2.6ZL) na funkcje mieszkalna.

Dzialka stanowi obecnie las ochronny,
dodatkowo podtrzymany w Studium -
przystapienie do zmiany planu jest
niecelowe. Praktycznie jest to wniosek o
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zmiang Studium.

2 | 28.04.2016 Whniosek 0 zmiang przeznaczenia dziafek | Dziatki stanowia obecnie las achronny, tylko
ew.nr 13114 obr. 04 (pow. 21.800m2) z | dzialka ew. nr 14 jest przewidziana w
fasu (teren A1.5ZL) na funkcjg Studium pod zabudowe (MNe). Niemniej do
mieszkalna. czasu zdjgcia ochronnoscei 2 lasu,

przystapienie do zmiany planu jest
niecelowe.

3 | 25.02.2016 Whriosek o zmiang przeznaczenia dziatki | Do ewentualnego rozwazenia zmiana
nr ew. 112/2 obr 4 (pow. 2.152m2) z ustalen dla calego obszaru C2.4MNr w
zabudowy mieszkalnej rezydencjonalnej | rejonie ulic Lipowa, Magnoli. Zmiana planu
(teren C2.4MNr) na intensywniejszg oraz | dla pojedynczej nieruchomodci nie jest
o ustatenie korzystniejszych wskaznikéw | zasadna z punktu spdjnosci zapisow dla
urbanistycznych (zmniejszenie wielkoscii | calego obszaru.
szerokosci dzialki, dopuszczenie
zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy)

4 | 28.01.2016 Whiosek 0 zmiang przeznaczenia dzialki | Dzialka stanowi obecnie las ochronny, W
ew. nr 997 obr. 03 (pow. 17.272m2) z Studium jest przewidziana pod zabudowe
lasu (teren E1.3ZL) na funkcje (MNe). Niemniej do czasu zdjecia
mieszkalng jednorodzinng. ochronnoéci z lasu, przystapienie do zmiany

planu jest niecelowe.

5 | 05.10.2015 Whiosek o likwidacje zawrotki na drodze | Wniosek mozliwy do spelnienia z uwagi na
wewnelirznej B3.7KDW na dz. ew. ny 210 | zachowang przelotowosé do ul. Olszynowe;.
obr. 04

6 | 03.11.2014 Whiosek o zmiane przeznaczenia dz. ew. | Dzialka ew. nr 56/14 stanowi obecnie las
56/14 obr. 04 (pow. 28.424 m2) z lasu | ochronny, dodatkowo podtrzymany w
(teren D1.3ZL) na funkcje mieszkalng | Studium - przystapienie do zmiany planu
jednorodzinng na dzialkach leSnych | jest niecelowe. Praktycznie jest to wniosek
(MNL} oraz o zmian¢ przeznaczenia | o zmiane Sludium.
terenéw D1.7US | D1.18US/MNr na Drugi wniosek iest mozfiwy do spefnieni
tereny zabudowy mieszkalnej rugi wniosek jest moziiwy do spetnienia.
jednorodzinne

Ocena aktualnoéci w/w planu miejscowego:
Mozliwo$¢é zrealizowania wigkszo$ci wnioskéw o zmiang w/w planu miejscowego
uwarunkowana jest zdjeciem statusu ochronnego z laséw, ktérych to zmiany przeznaczenia
dotyczg wnioski. Spelienie tego warunku jest konieczne do uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne w frakcie ewentualnej procedury
planistycznej. Do tego czasu nie jest zasadne przystepowanie do_zmiany planu w tym
zakresie.
Mozliwe s3 za to mniejsze obszarowo zmiany ustalen w/w planu dla wybranych obszarow:
C2.4MNr, B3.7KDW, D1.7US i D].18US/MNTr.

Solectwo JANOWEK DRUGI - obr¢b geodezyjny nr 6

Uchwata nr XV/162/2007 | MPZP gminy Jablonna obszaru wsi | Powierzchnia planu: 112,242 ha

2 dnia 06.42.2007 Jandwek Il | cze$ci wsi Trzciany

(nr planu UPP: 7)

Lp | Wniosek z dnia: Dotyczy; Komenlarz:

1 | 31.01.2018 Whiosek o iikwidacje projektowane; Likwidacja czesci drogi jest zasadna z uwagi na
02.01.2017 drogi D4.KDW na dz. ew. nr 98/11 i dokonane podzialy nieruchomosci i wydzielone

o 98/1 obr. & dojazdy: nowe dziatki maja zapewniony dojazd od
wewnetrznej drogi innej niz projekiowana.
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2. | 04.12.2017 Whiasek o likwidacje projektowane; Zaprojektowana droga slanowi domkniecie
drogi D2.KDW na dz. ew. nr 97/10 obr. | obecnie Slepej ul. Sosnowej do projeklowanej
6 drogi D8.KDW. Ul. Sosnowa zostata
zaprojektowana w szerokosci 8m, nie jest
zakonczona zawrotky i nalezy zachowat jej
dwustranng przelotowo$é. Zmiana planu jesl w
tym zakresie nie zasadna.
3. | 17,11,2016 Whiosek o zwezenie drog A12.KDW i Mozliwe jest nawet zlikwidowanie drogi A2 KDW,
06.06.2016 A2 KDW na dz. ew. nr 7/10 z 8m na nalomiast wyklucza sig zwezenie drogi A10.KDW,
e ém. klora bedzie jedng z wazniejszych do
zapewnienia obslugi dzialek

Ocena aktualnosci w/w planu miejscowego:

Zasadna jest zmiana cze$ci w/w planu miejscowego w nastgpujacych obszarach:

o w kwartale ulic Kwiatowa-Zwirowa-Kwarcowa-Sosnowa, polegajgca na skréceniu
ostatniego odcinka drogi D4.KDW i poprowadzeniu jej wzdtuz granicy lasu,

e w kwartale ulic Graniczna-A14 KDW-Kwiatowa-Dworcowa, polegajagca na hkwidacji
drég A2 KDW i A4 KDW.

Solectwo JOZEFOW DRUGI - obreb geodezyjny nr7

Uchwata nr XXVI/218/2004 MPZP czescl obr. geod. Jézeféw Il Powierzchnia planu: 41,692 ha
. obejmujacego dziatki ewidencyjne o nr

z dnia 14.07.2004 113,2, 114,115, 416, 177, 118, 1/9, 1110,

nr planu UPP: 21) 1111, 1142, 1143, 1/14, 115, 1116

Dotyczy: Komentarz:

Whiosek o likwidacje drogi KD-7
przebiegajacej przez dz. nr 1/33 obr 07
(pow. 2.200m2) oraz powigkszenia
terenu zabudawy mieszkaniowej w
terenie MN-6.

Lp | Whiosek z dnia:
1 | 20.02.2017

Uwaga dotyczy dziatki czesciowo na
wydmach, do granicy ktérych dopasowano
przebieg drogi KD-7, wynikajacej z
koncepcii architeklonicznej osiedla bedacej
punktem wyjsciowym planu (podzialy poszly
inaczej). Ogdlnie: stary plan z roku 2004 -
zmiana planu miejscowego musiataby
dotyczy¢ calego terenu nielesnego w
solectwie Jozefow Il

Ocena aktualnosci w/w planu miejscowego:

Jest to jeden z najstarszych planéw miejscowych na terenie gminy Jablonna, niemniej nie
generuje konfliktéw spotecznych. Zlozona uwaga wynika z decyzji podziatowych wlasciciela
dzialki, ktéry nie nawigzat do zaprojektowanego uktadu drogowego i obecnie ponosi tego
konsekwencje. Dlatego plan ten ocenia si¢ jako aktualny.

Uchwata nr LVIII/506/2006 Powierzchnia planu: 33,358 ha

z dnia 04.10.2006

MPZP czesci obr. geod. Jozefow I
obejmujacego dziafke ewidencyjnz o

nr 1117
(nr planu UPP: 10)
\_Lp Whiosek z dnia: Dotyczy: Komentarz:
1 | 30.03.2016 Whniosek o zmiane przeznaczenia dz. nr | Dzialka w wiekszo$ci stanowi obecnie las

1117 obr 07 pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng ze znacznym udziatem
zieleni lesnej i pod zabudowe ustugowe
jako funkgje towarzyszaca

ochronny. W Studium jest przewidziana pod
zabudowg (MN i US). Niemniej do czasu
zdjgcia ochronnoéci z lasu, przystgpienie do
zmiany planu jest niecelowe.

Jd: E3B3A915-96A3-42C7-BF73-5A84904D06E. Projekl

35

Strona 35



Ocena aktualnodci w/w planu miejscowego:
Jest to jeden z najstarszych plandw miejscowych na terenie gminy Jablonna, niemniej nie
generuje konfliktéw spolecznych z uwagi na wydmowo-lesny charakter terenu. Mozliwoéé
zrealizowania wniosku Cersilu uwarunkowana jest zdjeciem statusu ochronnego z laséw.
Spehienie tego warunku jest konieczne do uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow lednych na cele nielesne w trakcie ewentualnej procedury planistycznej. Do tego
czasu nie jest zasadne przystepowanie do zmiany planu w tym zakresie.

Solectwo RAJSZEW — obr¢b geodezyjny nr 8

Uchwata nr XXIV/258/2008 MPZP gminy Jablonna dotyczacy Powierzchnia planu: 377,532 ha

2 dnia 04.10.2006 czesci wsi Rajszew

(nr planu UPP: 12)

Lp | Wniosek z dnia: Dotyczy: Komentarz:

1 | 29.08.2018 Whiosek o likwidacje terenu B3.5ZL na Zmiana planu ogdlnie zasadna: teren

25.07 2018 dz.nr 83 obr 08 B3.5ZL obecnie zoslal zakwalifikowany jako
Ll rolny i utrzymywanie tu ferenu le$nego jesl
bezzasadne. Niemniej w Studium teren ten
jest wskazany do pozostawienia jako las,
wigc wniosek jest praktycznie wnioskiem o
zmiane Studium, a dopiero potem planu
miejSCowego.

2 | 23.10.2017 Whiosek o zmiang przeznaczenia dz. nr | Whiosek moziiwy do spetnienia poprzez
75/41-48, 75/21, 75/23, 76/4 obr 08 pod poszerzenie lerenu A1.17US/UT oraz
funkcje rekreacji indywidualnej, ustug poprawienie wskaznikow do granic
sportu i rekreacj, turystyki (hotele, ustalonych w Studium.
pensjonaty), zdrowia, owiaty,
gastronomia. Réwniez wniosek 0 zmiang
licznych wskaznikéw urbanistycznych.

3 | 17.02.2017 Wniosek o przyblizenie linii zabudowy na | Whniosek niemozliwy do spelnienia z uwagi
dz. nr 94/15 obr 08 do lasu (obecnie 10- | na kolizjg z przepisami odrebnymi.
12m).

4 | 29.01.2016 Whiosek o zmiang przeznaczenia dz. nr | Ewentualna zmiana planu musiataby
94/5 z rekreacyjnej (leren A2.13.MR1) na | dotyczyé catego terenu A2.13.MRI oraz
klasyczna budowlang (MN?) wyznaczenia ulicy Dzikiej jako drogi

publiczne|.

Ocena aktualnosci w/w planu miejscowego:
Plan w wigkszosci aktualny i nie wymaga zmiany jako calo$c. Wylacznie zasadne sg jego
czeSciowe (niewielkie obszarowo) zmiany w terenach, ktérych dotyczg w/w wnioski:
Al1.17US/UT i A2.13.MRL

Uchwata nr XLI/348/2005
z dnia 31.08.2005
{nr planu UPP: 3)

MPZP gminy Jablonna dotyczacy
cz¢éci obszaru wsi Skierdy | czesci
wsi Rajszew

Powierzchnia planu: 54,113 ha

Lp

Whiosek z dnia:

Dotyczy.

Komentarz:

1

05.10.2018

Whiosek 0 zmiane przeznaczenia dz. nr
9/30-52 obr 08 z funkcji mieszkaniowe]
(teren C3.9MN) na ustugowo-

Zmiana planu mozliwa, niemniej po
konsultacjach spolecznych ze wszystkimi
mieszkancami z terendéw C3.8U/MN i

1d: E3B3A915-96A3-42C7-BF73-5A849104DO6E. Projekt
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(] | mieszkaniowa (UMN) | C3.9MN. ]

Ocena aktualnosci w/w planu miejscowego:

Plan zasadniczo aktualny. Ewentualna zmiana zgodnie z w/w wnioskiem wymagataby
konsultacji spotecznych z wiascicielami nieruchomosci w kwartale ulic Modlinska-
Konwaliowa-Mazowiecka i projektowana droga C3.15KDW.

Solectwo SKIERDY - obre¢b geodezyjny nr 9

Uchwala nr VI/50/2011 MPZP c2gséci wsi Skierdy w rejonie ulic | Powierzchnia planu: 28,571 ha
2 dnia 30.03.2011 Nadwislanskiej i Mazowieckiej
{nr planu UPP: 34)
Lp | Whiosek z dnia: Dotyczy. Komentarz. ,
1 | 08.06.2017 Wniosek o likwidacje drog 3.KDw i 4.KDw | Zmiana planu zasadna pod katem likwidacji
na dz. nr 162/3 obr. 09. wylacznie drogi 3.KDW. Do objecia zmiang
29.03.2017 X JOIRC
planu obszar ograniczony ulicami
Modlinskg-Wesotg-Nadwislanska.

Ocena aktualnos$ci w/w planu miejscowego: A
Plan czgSciowo nieaktualny — zaleca si¢ jego czgSciowg zmiang dotyczaca obszaru
ograniczonego ulicami Modlinskg, Wesotg i Nadwislansks.

Uchwata nr XLII/450/2014 MPZP gminy Jablonna pétnocnej Powierzchnia planu: 162,077 ha

2 dnia 26.03.2015 czesci wsi Skierdy

{nr planu UPP: 53)

Lp | Whniosek z dnia: Dotyczy: Komentarz:

1 | 08.09.2015 Whiosek o likwidacje drog 7.KDw nadz. | Zmiana planu niezasadna, z uwagi na faki,
nr 26/2 obr. 09. ze ciag 7.KPJ zapewnia powigzania

pomigdzy innymi drogami wewnetrznymi o
szeroko$ci 5-6m. Ponadto ewenluaina
Zmiana planu — w zwiazku 2 obecnym
stosowaniem przepiséw — musialaby wiazat
si¢ z zamiang niektérych drég
wewnetrznych na publiczne.

2 | 31.08.2015 Whiosek o likwidacje ciggu pieszo- Ewentualna zmiana planu powinna
28.07.2015 jezdnego 2.KPJ na dz. 52/90 obr 09. obe]mowaé caty kwa_rlal zabudowy
ograniczony ul. Pawia, gdyz konieczne
bedzie zapewnienie alternatywnego
dostepu do lerenu 1.2P wewnatrz kwarlalu.

3 | 27.03.2015 Whiosek o zmiang planu dia dz. nr 59/15- | Obecnie sprawa toczy sig przed sadami
16, 59/38-39, 59/74, 59/83, 59/85, 59/96, | administracyjnymiw zwigzku z
59/107-111, 59/8-14, 59/21-27, 59/33-37, | zaskarzeniem planu przez wiasciciela
59/44-51, 59/56-63, 59/65-71,59/76-78, | dzialek.

59/80-82, 59/84, 59/86-87, 59/31-92 obr
09 w zakresie usunigcia
2aprojektowanych drog 2KDD,
5KDD,6KDL, terenu 1IW, zmiany
przeznaczenia ustugowego na
mieszkalne.
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Ocena aktualnosci w/w planu miejscowego:
Plan obecnie zaskarzony do sadéw administracyjnych — sprawa w toku. Do czasu
ostatecznego wyroku w sprawie nie jest zasadne dokonywanie jakichkolwiek zmian w w/w
planie miejscowym..

Sotectwo SUCHOCIN - obreb geodezyjny nr 10

(nr

Uchwata nr XXIV/240/2012
z dnia 26.09.2012

planu UPP: 28)

MPZP gminy Jabtonna wsi Suchocin

Powierzchnia planu: 173,231 ha

Lp

Whniosek z dnia:

Dotyczy:

Komeniarz:

1

15.08.2017
28.07.2016
06.10.2014

Whiosek o zmiang planu dla dz. nr 60
obr. 10 (pow. 2310m2): przesuniecie
drogi 39.KDW na $rodek dzialki i zmiang
przeznaczenia na uslugowo-
mieszKaniowe.

Zmiana pfenu niezasadna uwagi na fakt, ze
zaprojektowana droga bedzie obslugiwac
dziaiki po jej stronie zachodniej, a ponadlo
istnieje mozliwos¢ swobodnego podzialu
dziatki nr 60 bez koniecznosci przesuwania
drogi.

Ocena aktualnoéci w/w plann miejscowego:
Plan aktualny i nie wymaga zmiany.

Sotectwo TRZCIANY - obr¢b geodezyjny nr 11

Uchwatla nr XLIV/389/2005
2 dnia 16.11.2005

MPZP gminy Jablonna czeéci wsi
Trzciany

Powierzchnia planu: 70,088 ha

256/23 obr 11 z leénego (teren 40.ZL)
pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng,

(nr planu UPP: 16}
Lp | Whniosek z dnia: Dotyczy: Komentarz:
1 18.04.2018 Whniosek o zmiane przeznaczenia dz. nr Zmiana planu zasadna z uwagi na fakt, ze
14.10.2015 255131 obr 11 z lednego (teren 40.ZL) zaréwno dzialka nr 255/31 jak i sgsiadujaca
o pod zabudowe mieszkaniowg nr 256/23 nie posiadajq statusu lesnego
jednorodzinng, (rolne i zadrzewione), a w Studium
przewidziane sg pod zabudowe mieszkalng
iednorodzinng ekstensywng MNe.
2. | 03.02.2017 Whiosek 0 zmiane przeznaczenia dz. nr | Zmiana planu zasadna z uwagi na fakt, ze

zaréwno dziatka nr 255/31 jak i sgsiadujaca
nr 256/23 nie posiadajg statusu lesnego
(rolne i zadrzewione), a w Studium
przewidziane sg pod zabudowe mieszkalng
Jednorodzinng ekstensywna MNe.

Ocena aktualnosci w/w planu miejscowego:
Plan nieaktualny: zasadna jest jego czg$ciowa zmiana obejmujaca cz¢s¢ terenn 40.ZL (dziatki
nr 255/31 1 256/23) i caty 20.MN (przedtuzenie drogi 23.KDw).

Id: E3B3A915-96A3-42C7-BF73-5A849104D06E. Projekl
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Uchwala nr XL11/499/2014 MPZP czesci péinocno-zachodniej wsi | Powierzchnia planu: 177,884 ha
. Trzciany oraz dz. nr 130, 1311132 w
z dnia 26.03.2014

obrebie wsi Rajszew
(nr planu UPP: 28)

Lp | Whniosek z dnia: Dotyczy: Komentarz:

1 | 11.01.2016 Whiosek o zmiang przeznaczenia dz. nr | Dziatki stanowig obecnie las ochronny. W
300/1-6 obr 11 z lesnego (teren 48ZL) na | Studium s3 przewidziane pod zabudowe
mieszkaniowe jednorodzinne (MN) {MN). Niemniej do c2asu zdjecia

ochronnosci z lasu, przystapienie do zmiany
planu jest niecelowe.

2. | 11.01.2016 Whiosek o zmiane przeznaczenia dz. nr Dziatki stanowig obecnie las ochronny. W
130, 131132 obr 11 z le$nego (teren Studium sg przewidziane pod zabudowe
4871) na mieszkaniowe jednorodzinne (MN). Niemniej do czasu zdjecia
(MN) ochronnoéci z lasu, przystapienie do zmiany

planu jes! niecelowe.

Ocena aktualno$ci w/w planu miejscowego:

Plan obecnie w procedurze skargowe] do sadéw administracyjnych. Do czasu rozstrzygniecia
ostatecznego nalezy wstrzymac si¢ z oceng akfualnoéci tego planu. Niemniej odnoszac sie do
w/w wnioskow nalezy stwierdzi¢, ze mozliwoé¢ ich zrealizowania uwarunkowana jest
zdjeciem statusu ochronnego z laséw, ktérych to zmiany przeznaczenia dotyczg wnioski.
Spehienie tego warunku jest konieczne do uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne w trakcie ewentualnej procedury planistycznej. Do tego
czasu nie jest zasadne przystepowanie do zmiany planu w tym zakresie.

Solectwo WOLKA GORSKA ~ obreb geodezyjny nr 12

Uchwata nr XXXVII/403/2013 | MPZP gminy Jablonna wsi Wolka Powierzchnia planu: 126,610 ha

2 dnia 27.11.2013 Gorska

{nr planu UPP: 24)

Lp | Wniosek z dnia: Dotyczy: Komenlarz:

1 | 18.01.2018 Whiosek 0 zmiane przeznaczenia dz. nr | Mozliwa co najwyzej niewielka zmiana
356/311256/26 obr 12 z terenu zieleni planu miejscowego zmierzajaca do
parkowej (ZN na przebiegu dolinki zwigkszenia powierzchni zabudowy na dz.
smuznej) pod zabudowe mieszkaniowa nr 256/26 - do granicy skarpy dolinki
jednorodzinng smuznej. W pozostatym zakresie wniosek

niezgodny z wytycznymi Studium. Do
rozwazenia odgiecie drogi 13.KDW do
granicy wiw dzialek

Ocena aktualnosci w/w planu miejscowego:
Plan zasadniczo aktualny — wnioskowane zmiany majg charakter marginalny.

Z powysszej analizy wynika, ze praktycznie zaden plan miejscowy obowigzujgcy na obszarze
gminy Jabtonna nie kwahfikuje si¢ do catkowitej wymiany. Ewentualne zmiany moga
dotyczy¢ co najwyzej pojedynczych odcinkéw drég, badz zmian przeznaczenia pojedynczych
terenow funkcjonalnych. Czes¢ wnioskowanych zmian powinno si¢ poprzedzi¢ konsultacjami
spolecznymi w kwartatach zabudowy przewidzianych do ewentualnych zmian - z uwagi na
ewentualne naruszenie interesow prawnych sgsiadéw wnioskodawcéw i wypracowanego
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wolwczas konsensusu planistycznego.

Nalezy zauwazy¢, ze bardzo czg¢sto wnioski o zmiang planu miejscowego sg pochodna dzialan
wiadcicieli nieruchomosci juz po wejsciu w zycie planu miejscowego. Dzialania te w
wiekszodci polegajg na likwidowaniu 6wczesnych przeszkéd formalnych uniemozliwiajacych
zabudowe nieruchomosci — dotyczg np. zmiany kwalifikacji gruntowej terenéw lesnych na
rolne lub zadrzewione. W tym miejscu nalezy zauwazy¢, ze przeszkoda w postaci statusu lasu
ochronnego jest obecnie nie do pokonania administracyjnie (brak 2zgdéd starosty
legionowskiego) 1 wyklucza zmiang planu — stad proby obejscia tej przeszkody poprzez
zmiane kwalifikacji gruntu le$nego na nieleSny w ewidencji gruntéw. Czesto dzialania
wiascicieli nieruchomosci polegaja na dokonywaniu podzialéw nieruchomosci poza trybem
planu miejscowego (wyjScia ze wspolwlasnoéci, podzialy sgdowe, wydzielenia dziatki na
potrzeby istniejagcego budynku mieszkalnego itp.), w celu ominigcia wskaznikéw minimalnej
wielkosci dzialki budowlanej, ustalonych w planie miejscowym. W ten sposdb wiasciciele
zmieniajg uwarunkowania merytoryczne i1 formalne, ktére byly przeszkodg w osiggnieciu ich
celow budowlanych, a w nastgpstwie wnioskujg do tutejszego Urzgdu o skonsumowanie w/w
dzialan zmiang planu miejscowego.

Nalezy tez zwrdci¢ uwage, ze bardzo czgsto wnioski o zmiang planu sa powtérzeniem uwag
juz raz ztozonych w procedurach planistycznych, a rozpatrzonych wéwczas negatywnie przez
Wéjta Gminy Jabtonna, a nastgpnie przez Rade Gminy Jabtonna. Wlasciciele nieruchomosci,
ktérzy wciaz nie moga si¢ pogodzi¢ z Owczesnymi rozstrzygnigciami organéw gminy,
wracajg do tych tematéw z nadziejs, ze wraz z uptywajgcym czasem zmieni si¢ stanowisko
gminy w ich sprawie. Niemniej w takich przypadkach nalezy zaleci¢ konsekwentne
podtrzymywanie 6wczesnych decyzji gminy, zwlaszcza ze ich zmiana moze naruszyé
owczesny konsensus i zabezpieczone interesy prawne sasiaddw wnioskodawcy. W takim
przypadku zmiany plandw sg bezzasadne.

Nalezy zwroci¢ uwage na jeden istotny i czesto powtarzajacy si¢ aspekt wielu planéw
miejscowych obowigzujacych na obszarze gminy Jablonna (ale réwniez wielu innych gmin):
duzg ilo§¢ projektowanych drég wewngtrznych, ktére generuja problemy na etapie
praktycznej realizacji planu. Drogi wewnetrzne, inaczej prywatne — jako drogi dobrowolnie
wydzielane przez wiascicieli nieruchomosci — zgodnie z obecnym orzecznictwem szdow
administracyjnych oraz orzeczeniami nadzorczymi wojewody, nie powinny by wrysowywane
na rysunkach planéw miejscowych. Organy nadzorcze wskazuja, ze drogi wewngtrzne s3
drogami swobodnej dyspozycji wlasciciela nieruchomosci, ktéry moze ich przebieg dowolnie
ksztattowaé na etapie podzialu nieruchomosci. Dlatego tez, w planie miejscowym powinno
sie wrysowywaé wylacznie drogi publiczne, co do ktérych istnieje procedura (nawet
przymusowego) wydzielenia i nabycia tych drég za odszkodowaniem przez gming lub inng
jednostke samorzadowsg (powiat lub wojewddztwo), a w konsekwencji istnieje pewno$¢ ich
realizacji. W przypadku zaprojektowania drogi wewnetrznej (a wigc nie obligatoryjnej) po
licznych dziatkach prywatnych, wystarczy obstrukcja chocby jednego wiasciciela, by
skutecznie uniemozliwié realizacje takiej drogi. Sytuacja taka moze pozbawi¢ dojazdu dalsze
dziatki planowane do bycia budowlanymi, a ktére bez dojazdu i dostgpu do planowanych
mediow ten przymiot tracg. Dlatego jedynymi drogami wewnetrznymi, ktére obecnie mozna
obecnie wrysowywaé na rysunku planu, s3 istniejagce drogi wewnetrzne na wydzielonych
ewidencyjnie dziatkach drogowych.

Niemniej nalezy przypomnieé, Ze istnial czas (orientacyjnie lata 2001-2015), w ktérym
rysowanie projektowanych drog wewnetrznych w planach miejscowych bylo dopuszczone i
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akceptowane przez organy nadzorcze. Do czasu pojawienia si¢ w/w wyrokéw i orzeczef
nadzorczych, gminy (w tym gmina Jablonna) gremialnie korzystaly z tej mozliwosci, gdyz
obnizalo to znacznie koszty realizacyjne planéw migjscowych (zasadniczo obowiazki
wykupéw gruntéw pod drogi) i skutki finansowe ich uchwalenia. Pozwalato to tez na szybkie
obejmowanie kolejnych obszarow gminy kolejnymi planami. Proceder ten by}l réwniez
korzystny dla wiadcicieli dzielonych nieruchomosei, ktorzy nie musieli akceptowaé
proponowanych przez gminy niskich odszkodowan, a wspdlwtasno$¢ w  wydzielanej
wewngtrznej drodze dojazdowej do dziatki budowlanej doliczali do jej ceny. Ewentualnie
mogli negocjowat przekazanie drogi gminie — w ramach rozliczenia oplaty adiacenckiej Jub
oplaty (renty) planistycznej. Dopiero wzrastajgca liczba wspotwiaseicieli takiej drogi i
konflikty we wspéifinansowaniu jej uzbrojenia, utwardzepia i utrzymywania skutkowaty
propozycjami darowizn takich drég na rzecz gminy. Sytuacja taka byla poniekad dla
wszystkich korzystna: wiasciciel pierwotnej nieruchomosci dodatkowo zarabial na
wydzielanej drodze, wiadciciele dziatek wtérnie wydzielonych pozbywali si¢ problemu drogi
bedacg zrédiem konfliktu pomigdzy wspétwlascicielami, a gmina uzyskiwata za darmo grunt
pod drogeg, bez koniecznosci jej wykupu badz placenia odszkodowania. Nalezy w tym miejscu
zauwazyc¢, ze wigkszosé takich drog wewnegtrznych w planach miejscowych na terenie gminy
Jablonna zostata szczg¢$liwie zaprojektowana w szerokosciach odpowiadajgcych szerokosciom
drog publicznych tj. min 10m. Powoduje to, ze drogi pozyskiwane w trybie negocjacji czy
darowizny wpisujg si¢ w prawidiowg strukture drég docelowo publicznych. Niemniej nalezy
wskazaé, ze jest to stan kruchej réwnowagi wynikajgcej z wyzej opisanych obopdlnych
korzysci, ktéra to roéwnowaga moze zostac skutecznie zniszczona w sytuacji glebszego
konfliktu pomiedzy wiascicielami dziatek.

Niezaleznie od powyzszego wywodu, nalezy w tym migjscu ponownie przytoczyé
argumentacjg zawarta w rozdziale /V.1. Analiza formalna aktualnosci planéw miejscowych, z
ktorej wynika, 2ze wszystkie miejscowe plany 2zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgce na obszarze gminy Jablonna sg formalnie aktualne — jako niezaskarzone i
nieuchylone, a zatem obowigzujace dokumenty prawa miejscowego. Podejmowanie ich zmian
jest zasadne wytgcznie dla mniejszych obszarow, gdzie pojawily sig rzeczywiste problemy.

IV.3. Obecny stan zaawansowania prac na nowymi planami miejscowymi.

Obecnie w trakcie opracowywania znajduje si¢ 18 projektéw planéw miejscowych — na
réznym etapie procedury planistycznej — z czego 10 procedur to punktowe zmiany planéw
miejscowych dotyczace skorygowania ustalen dotyczacych ksztattowania sieci wodno-
kanalizacyjnych (zmiany érednic rur, zmiana zrédta zaopatrzenia sieci wod-kan oraz sposéb
prowadzenia tych sieci w terenie).

A. Na etapie po wylozeniu do publicznego wgladu znajduja sig:
1) projekt mpzp gminy Jabtonna w rejonie ulic Partyzantow, Piusa oraz terenéw
kolejowych we wsi Chotomoéw,
2) projekt mpzp gminy Jablonna nieruchomosci polozonych przy ulicy Modlinskiej w
Jablonnie,
3) projekt mpzp gminy Jablonna w zakresie dziatek o nr ewid. 142/1, 143/1, 143/2, 144
we wsi Jablonna.

B. Na etapie wylozenia do publicznego wgladu znajduja sig:

1) projekt zmiany mpzp* gminy Jablonna czgéci poludniowej wsi Boza Wola;
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2) projekt zmiany mpzp* gminy Jablonna wsi Wdlka Gorska;

3) projekt zmiany mpzp* gminy Jablonna czesci pdtnocnej wsi Boza Wola;

4) projekt zmiany mpzp* gminy Jablonna poludniowo-wschodniej czesci wsi Chotomoéw
w zakresie czesci |;

5) projekt zmiany mpzp* gminy Jablonna dotyczaey pémocnej czgsci wsi Chotoméw;

6) projekt zmiany mpzp* cz¢éci pohudniowo-zachodniej wsi Jablonna;

7) projekt zmiany mpzp* gminy Jablonna dotyczacy czgéci péinocno-zachodniej obszaru
wsi Jablonna:

8) projekt zmiany mpzp* gminy Jablonna zachodnia cz¢$¢ wsi Chotomdw;

9) projekt zmiany mpzp* gminy Jablonna czeéci wsi Jablonna rejon ulic Zegrzynskiej,
Modlinskiej 1 Szkolnej;

10) projekt zmiany mpzp* gminy Jablonna dotyczacy obszaru wsi Dgbrowa
Chotomowska i czgéci wsi Chotoméw;

(* gdzie przez ,,zmiang mpzp’ rozumie sig punkiowq zmiang w/w planéw miejscowych

wylgcznie w zakresie ustalen wodno-kanalizacyjnych).

C. Na etapie opiniowania i uzgodnien znajduja si¢:

1) projekt mpzp dla obszaru polozonego w gminie Jablonna w rejonie ulic Modlinskiej,
Chotomowskiej i Stanistawa Bzury we wsi Jablonna,

2) projekt mpzp dla obszaru polozonego w gminie Jablonna w rejonie ulic Strazackiej, -
Pigknej i Zeligowskiego we wsi Chotoméw,

3) projekt mpzp gminy Jablonna dla terenu w rejonie ulic Modlinskiej i Zlotej Renety w
Jablonnie,

4) projekt mpzp gminy Jablonna dla poludnjowo-wschodniego rejonu ul. Modlinskiej w
Jablonnie.

D. Na etapie prac projektowych znajduje sig:
1) poprawienie projektu mpzp gminy Jablouna dla rejonu cmentarza we wsi Chotomow.

Wyzej wymienione procedury planéw miejscowych nalezy oczywiscie kontynuowaé — jako
konsekwencj¢ podjgtych przez Rade Gminy Jablonna uchwatl o przystapieniu do opracowania
planéw miejscowych.

Nalezy zauwazyé, ze wigkszo$¢ w/w plandéw miejscowych to korekty obecnie
obowigzujacych planéw miejscowych, a jedynym planem miejscowym opracowywanym na
ternie, gdzie obecnie takiego planu nie ma jest projekt mpzp gminy Jablonna w rejonie ulic
Partyzantow, Piusa oraz terenow kolejowych we wsi Chotoméw. Plan ten jest ostatnim puzzle
w ukiadance planéw miejscowych na obszarze gminy Jablonna, po wejsciu w zyciu ktérego
emina Jablonna bedzie pokryta planami miejscowymi w 100% swojego obszaru
przeznaczonego do _inwestowania w_ Studium. Swiadczyloby to wrecz WZOTrcowym
przygotowaniu Gminy Jablonna pod katem planistycznym, gdyby nie konsekwencje opisane
w rozdziale II1.2. Ocena aktualno$ci obowiqzujgcego studium, ktére maja jeszcze dalej idace
zastosowanie w przypadku plandw miejscowych, a o czym w nastgpnym rozdziale.

IV.4. Ogélna ocena aktualno$ci planéw miejscowych.

W tym miejscu nalezatoby profesjonalnie sprzeciwié si¢ powszechnemu wy$cigowi gmin na
tzw. procent objecia planami miejscowymi swoich obszaréw administracyjnych. Nalezy
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wskazac, ze dokument planu miejscowego nie jest wyigcznie rysunkiem umozliwiajgcym
wlascicielowi sprzedaz, podzial lub zabudowe nieruchomosci, ale faktycznie powinien byé
deklaracja_gminy o gotowosci uruchomienia inwestycyjnego danego obszaru w realnej
(bliskiej) perspektywie czasowej. W konsekwencji powinien by¢ deklaracjg przynajmniej
sfinansowania wykupu terenu pod drogi publiczne i realizacji podstawowego uzbrojenia.
Ideatem byloby wpisywanie tych kosztéw do wieloletniej prognozy finansowej w budzecie
gminy w momencie uchwalania planu - co obecnie nie jest obowizzkiem ustawowym — a co
uwiarygadnialoby proces planowania przestrzennego. Oczywiscie pomija si¢ tutaj realizacje
towarzyszace) infrastruktury spolecznej (oswiaty, sluzby zdrowia, terenéw wypoczynkowych
i rekreacyjnych), ktérej realna potrzeba pojawi si¢ dopiero W momencie zasiedlenia
zrealizowanych budynkow.

W przypadku gdy caly obszar gminy zostaje objety planami miejscowymi pod zabudowe,
oczywistym si¢ staje, ze nierealnym jest zrealizowanie calej zaprojektowanej infrastruktury
drogowej 1 inzynieryjnej w perspektywie 1 czy 2 kadencji samorzgdowych. Podliczenie
skumulowanych kosztéw uchwalenia wszystkich planéw miejscowych przekroczy z
pewnoscig kilkudziesigcioletni, o ile nie kilkusetletni budzet takiej gminy. Oczywiscie
kontrargumentem jest, ze koszty te nie pojawiajg si¢ od razu po uchwaleniu planu
miejscowego, tylko w miarg pojawiania si¢ inwestoréw. Mozna tutaj réwniez powotaé sie na
wyliczenia z rozdziah I11.2. Ocena aktualnosci obowiqzujgcego studium, z ktérego wynika ze
ostatnie tereny na terenie gminy Jablonna przeznaczone w Studium (a w konsekwencji w
planach miejscowych) pod zabudowe zostang skonsumowane w perspektywie 180 lat. Jest to
zatem perspektywa bardzo odlegla i réwnie odlegie moga by¢ ostatnie skutki finansowe
(koszty) uchwalonych planéw miejscowych. Niemniej planowanie inwestycji gminnych i
zwigzane z tym rezerwowanie terendéw (w wigkszosci prywatnych) w takiej perspektywie
wydaje si¢ malo odpowiedzialne. Nie mozna réowniez wykluczy¢, ze w sytuacji kolejnej
koniunktury budowlanej, inwestorzy skupig si¢ na atrakcyjnym obszarze gminy Jablonna, a
wigksza ilo§¢ wiadcicieli nieruchomodci gremialnie dokona ich podzialu i wystawi na
sprzedaz, domagajac si¢ natychmiastowej realizacji inwestycji publicznych ustalonych w
planie miejscowym ~ co moze wystawi¢ na duze ryzyko budzet roczny gminy.

Tym samym nalezy ogdlnie ocenié, ze nadmiar planéw miejscowych na krétkg mete zasila
wylacznie portfolio biur obrotu nieruchomosciami, wypelniajgc je dziatkami teoretycznie (na
papierze) budowlanymi, lecz czgsto bez realnego dostepu do drogi dojazdowej i medidw.
Przy nagminnym poszukiwaniu ,taniej dziatki budowlanej” (a wigc polozonej najdalej od
istniejgcej infrastruktury gminnej) sprzyja to suburbanizacji czyli niekontrolowanemu i
niespdjnemu rozlewaniu si¢ zabudowy po catym obszarze gminy. Odbywa sie to wbrew
logice realizacji i finansowania inwestycji publicznych. W tym miejscu nalezy przypomnieé
wyliczenie z rozdziatu I1.5. Prognoza potrzeb rozwojowych gminy Jablonna, z ktérego
wynika ze do 2048 roku realne potrzeby terenowe gmimy Jablonna pod rozwdj
mieszkalnictwa wynosza raptem 375 ha tj. pod +7.200 nowych mieszkancow. | takie wiagnie
powinno by¢ praktyczne udostepnienie pod zabudowe nowych terenéw (obecnie
niezabudowanych) w planach miejscowych. Wielkos¢ t3 nalezy poréwnaé do mozliwosci
budowlanych w obecnych planach miejscowych na obszarze gminy Jablonna. Uwidocznia
ona dysproporcj¢ pomig¢dzy podaza a popytem, zaréwno na poziomie planistycznym jak i
inwestycyjnym.

W ramach oceny zagrozen nadmiemego ,zaplanowania” gminy Jablonna, wskazuje sie
rowniez na sytuacje, w ktérych inwestor kupuje dziatkg drozszg, bo z planem miejscowym (a
wigc inwestowanie powinno by¢ ltatwe i przyjemne), a nastgpnie zderza sie z kosztami
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samodzielnego uzbrojenia i utrzymywania terenu (czg¢sto znacznie wiekszego niz wiasna
dziatka budowlana). W tym przypadku dziatka z decyzjg o warunkach zabudowy wydaje sie
korzystniejsza, gdyz w trakcie procedury administracyjnej nalezy wykazaé bezproblemowy
dostep do istniejacej drogi publicznej oraz mozliwo$¢ podigczenia planowanego budynku do
istniejacej infrastruktury inzynieryjnej. Pod tym katem, decyzja o warunkach zabudowy jawi
si¢ jako bardziej ,,odpowiedzialny” dokument niz plan miejscowy, obejmujacy zbyt duzy
obszar i nie zabezpieczajacy $rodkdw na jego realizacj¢. Wskazuje to na obowigzek
odpowiedzialnego sporzadzania plandéw miejscowych, uwzgledniajagcy mozliwosci finansowe
gminy. Sprzyja to budowaniu zaufaniu mieszkancéw do wiadz gminy i wydawanych przez
nig dokumentéw planistycznych.

W $wietle powyzszych argumentow, obecna sytuacja planistyczna gminy Jablonna jest
jednoczesnie jej atutem jak réwniez zagrozeniem — w zaleznosci od przyszlego zachowania
inwestorow i wiadcicieli nieruchomodci. Z jednej strony gmina Jablonna jest doskonale
przygotowana promocyjnie tj. do wzbudzania zainteresowania inwestorow swoim obszarem
(szczegdlnie pod katem inwestycji mieszkalnych jednorodzinnych) i przyspiesza
maksymalnie pierwsze etapy procesu budowlanego, polegajace na podziale nieruchomoéci,
uzyskaniu warunkéw zabudowy w trybie wypisu i wyrysu z planu miejscowego oraz nabyciu
dziatki budowlanej. Z drugiej strony liczne zamierzenia budowlane niestety rozbijajg sie o
trywialne przeszkody realizacyjne: brak bezposredniego i wygodnego dojazdu do dziatki
budowlanej oraz brak uzbrojenia gminnego. Kwesti¢ t¢ opisano w rozdziale II.4. Dynamika
zmian rozwoju gminy Jablonna w latach 2015-2018, w ktérym wyja$niono dysproporcj¢
pomiedzy wydawanymi wypisami z planéw miejscowych a pozwoleniami na budowe.

Powyzszy stan nalezy okresli¢ jako stan kruchej réwnowagi planistycznej. Niemniej na tej
podstawie nie mozna wnioskowaé o koniecznosci redukcji powierzchni gminy Jablonna
objetej planami miejscowymi. Ogoélnie obecna sytuacje planistyczng nalezy ocenié jako raczej
pozytywng i proinwestycyjng. Nalezy rowniez wzigé¢ pod uwage dalekosi¢zne konsekwencje
uchwalonych dotychczas plandw miejscowych: podjgte inwestycje prywatne i publiczne oraz
dokonane transakcje na nieruchomoséciach. Ewentualne wycofanie sie z obowigzujacych z
planéw miejscowych ocenia si¢ jako nierealne i skutkujagce mozliwo$ciami roszczen
odszkodowawczych wilascicieli nieruchomos$ci pozbawionych mozliwosci zabudowy. Nalezy
liczy¢ sie na roszczenia z tytuha utraconych uprawnien i obnizenia warto$ci nieruchomosci.
Dlatego tez nalezy ponownie stwierdzi¢, 2e obowiazujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Jablonna sg zasadniczo aktualne, gdyz
praktycznie nie jest mozliwe cofnigcie si¢ z juz podjgtych decyzji planistycznych.

1V.5. Propozycja nowych procedur planistycznych w kadencji 2018-2023.

W Swietle przeprowadzonej powyzej analizy zfozonych wnioskéw o zmiane planu
miejscowego — poza dokonczeniem procedur planistycznych opisanych w rozdziale IV.2.
Obecny stan zaawansowania prac na nowymi planami miejscowymi — w kadencji 2018-2023
sugeruje si¢ rozwazenie opracowania / przystapienia do sporzadzenia nastgpujacych planow
miejscowych:
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Sotectwo JABLONNA ~ obre¢b geodezyjny nr 1

o Do rozwazenia jest zmiana cz¢sci MPZP gminy Jablonna wschodniej czesci wsi Jablonna
(Uchwata nr LV/488/2006 z dnia 12.07.2006) dla terenéw 4ZL/MN i SZ1. — pod katem
zmiany przeznaczenia z lesnego na budowlany mieszkalny jednorodzinny.

s Do rozwazenia jest zmiana czgSci MPZP gminy Jablonna czesci wsi Jablonna — rejon
cmentarza (Uchwala nr LIV/577/2010 z dnia 03.11.2010) dla obszaru ograniczonego
ulicami Modlinska — Chotomowska -- Janowska i obwodnicg Jablonny — pod katem
bardziej proinwestycyjnych zapiséw zmierzajacych do przeksztatcenia tego obszaru w
atrakcyjng strefe dzialalnosci gospodarczej.

e Do rozwazenia jest zmiana MPZP w rejonie ulic Parkowej, Piaskowej, Buchnik Las we wsi
Jablonna w zakresie czesci I (Uchwata nr XLI11/452/2014) pod katemx umozliwienia
lokalizacji wigkszych firm 1 dziatalnoéci gospodarczej przy ul. Modlinskiej — w pierwszej
kolejnosci zaleca si¢ zmiang¢ cze$ci planu miejscowego w rejonie ulic Modlinska -
Wygonowa - Piaskowa.

» Do rozwazenia czgéciowa zmiana MPZP gminy Jablonna rejon ulic Listopadowej i
Krolewskiej we wsi Jablonna (Uchwala nr XI/101/2011 z dnia 24.08.2011) obejmujaca
obszar ograniczony ulicami Polng, Listopadowg i Krolewska — pod katem adaptacii
wybudowanych lecz nie dokoficzonych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

o Zaleca si¢ opracowanie nowego planu miejscowego pod katem przebudowy przestrzeni ul.
Zegrzynskiej na odcinku od ul. Modlinskiej do obwodnicy Jablonny w celu wytworzenia
atrakcyjnej przestrzeni ,.centrum Jabfonny”. W tym celu zmiang¢ planu miejscowego
powinno si¢ poprzedzié konkursem architektoniczno-urbanistycznym, w celu vzyskania
najlepszego rozwigzania przestrzennego.

Solectwo BOZA WOLA — obreb geodezyjny nr 2

» Do rozwazenia jest cz¢Sciowa zmiana MPZP gminy Jablonna dotyczqcego péinocnej
czgsci wsi Boza Wola (Uchwata nr XL1/350/2005 z dnia 31.08.2005) na poinoc od ciggu
ulic Cyprysowej — Magnolii do granicy lasu, a pomigdzy ul. Dgbowg i Leéng — pod katem
zwezenia niektérych projektowanych ulic publicznych niezasadnie szerokich.

Sotectwo DABROWA CHOTOMOWSKA - obre¢b geodezyjny nr 4

e Do rozwazenia jest czgsciowa zmiana MPZP gminy Jablonna dotyczqcy obszaru wsi
Dgbrowa Chotomowska i czesci wsi Chotoméw (Uchwala nr 1/442/2006 z dnia
22.03.2006) dla obszaréw: C2.4MNr, B3.7KDW, DI1.7US i D1.18US/MNr — pod katem
przeznaczenia pod zabudowe¢ mieszkaing jednorodzinng o wyzej intensywnosci.

Solectwo JANOWEK DRUGI — obreb geodezyjny nr 6
¢ Do rozwazenia jest zmiana cz¢§ci MPZP gminy Jablonna obszaru wsi Jandwek I1 i czesci
wsi Trzciany (Uchwata nr XV/162/2007 z dnia 06.12.2007) w obszarach:
1) w kwartale ulic Kwiatowa-Zwirowa-Kwarcowa-Sosnowa, polegajaca na skréceniu
ostatniego odcinka drogi D4.KDW 1 poprowadzeniu jej wzdhuz granicy lasu,
2) w kwartale ulic Graniczna-A14.KDW-Kwiatowa-Dworcowa, polegajaca na likwidacji
drog A2.KDW i A4 KDW.

Solectwo RAJSZEW — obr¢b geodezyjny nr 8
e Do rozwazenia jest zmiana czg$ci MPZP gmimy Jablonna dotyczqgcy czesci wsi Rajszew

(Uchwata nr XXIV/258/2008 z dnia 04.10.2006) w terenach: A1.17US/UT i A2.13.MRI -
pod katem poprawienia wskaznikéw urbanistycznych i zintensyfikowania zabudowy.
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Solectwo SKIERDY - obreb geodezyjny nr 9

¢ Do rozwazenia jest zmiana czedci MPZP czesci wsi Skierdy w rejonie ulic Nadwislanskiej i
Mazowieckiej (Uchwata nr VI/50/2011 z dnia 30.03.2011) dotyczacg obszaru
ograniczonego ulicami Modlinskg, Wesolg i Nadwiflanska — pod katem likwidacji
projektowanej drogi 3.KDW.

Solectwo TRZCIANY - obreb geodezyjny nr 11

¢ Do rozwazenia jest zmiana cze§ci MPZP gminy Jablonna czesci wsi Trzciany (Uchwata nr
XLIV/389/2005 z dnia 16.11.2005) obejmujaca cz¢d¢ terenu 40.ZL (dziatki nr 255/31 i
256/23 do przeznaczenia pod cele budowlane mieszkalne jednorodzinne) i caly 20.MN
(pod katem przediuzenia drogi 23. KDw).

Opracowat:
mgr inz. arch. Pawet Seweryniak
(OIU-WA-271)
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Tabela nr 2 — struktura uzvtkowania gruntéw w solectwach gminy Jablonna.

Tereny aktywnodci gospodarczej R
Wod
Miejscowodé / ody Lasy Terany nlezurbanizowane Terany o charakterze mieszkalnym i ustug publicznych Komunikacja
obrgb ra , Solectwo RAZEM
eodezyin Grunty pod Grunty Grunty . | Tereny Uytki unty Tereny Tereny Tereny Tereny tone nne Drogi + tereny
geogezyny Nieuzythi rolne rekreac- 2urbaniz, zurbaniz. tereny
wodaml lefne zadrzew, réine rolne mieazk. przem. kolejowe
rabud. wypocz. niezabud. +kopalne rabud.
1 - Jablonna 233457 887.247 | 488617 | 26656 | 194.201 | 3.987.001 307.211 1.393.108 18.189 118.159 10.343 50.089 309.101 736.098 8.759.457
2-BoiaWola | 4224237 55.596 78451 | 26882 [101.009 | 991069 91287 184.585 0 6.818 8.757 0 35724 132.098 2134423
3 - Chotoméw 2.099 874.90% 356.945 4.903 0 2010111 185.575 1.829.509 14292 85.674 0 0 85.399 592,039 6.041.447
4~ Dab
Aorowa 0 418942 155370 | 2860 0 s71100 | 50333 | 276m 1493 9.183 4028 0 6016 87455 1.583.552
Chotomowska
2;:““""“ 1.178.504 0 646673 | 37.957 108851 | 617531 440 445% | 331908 1248 528 0 73,144 14579 3.055.989
8~ Jandwek Il 0 32516 4764 0 bl 386647 24630 109.599 0 4.656 0 0 0 23231 628.913
7 = Jozefbw I 0 10.294.709 | 30530 48.094 65912 318.547 7.554 10.184 0 6.870 0 13788 4629 222.783 11.423.700
8 - Rajszew 572.880 12.829.342 |908.986 |116.371 |173.030 [ 3.040.711 159.656 176.382 173.821 126.756 0 2297 13.419 291.972 18.585.623
9 ~ Sklerdy 600.400 619.779 592.099 | 186.711 |403.243 | 2.540.199 113.031 290.817 2.002 33.602 0 0 40.147 240.782 5.882.612
10 - Suchoein | 328,288 10641 194608 | 48792 |323.848 | 655632 4443 43906 4961 9499 0 0 221 76673 1.735.050
#1 - Trzclany 0 2112216 | 248178 | 79.358 0 1.391.705 16.860 110.506 0 6.665 0 ] 0 69.118 4,034.606
12 - Wélka
Gorska 442.712 415 2452 4559 | 87.524 610.806 19.061 8.168 0 6.207 a 0 $0.482 33.013 1.266 496
3.980.837 28.236.304 13.750.343 (624191 [1.457.618 |17.121.059 1.020.069 4.477 861 546.666 406.837 23.656 66.154 580.332 2.519.941
Gmina RAZEM 64.811.868
3.980.837 28.236.304 22.953.211 6.451.433 670.142 2.519.941

Wszystkie wielkosci (liczby) podano w metrach kwadratowych — na podstawie wyciagu z ewidencji gruntow w dniu 26.06.2018r,
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Tabela nr 4 — pozwolenia na budowe wydane w latach 2015-2018.

2015 rok 2016 rok 2017 rok | potowa 2018 roku
Sofectwo Pozwolenie na budynek Pozwolenie na budynek Pozwolenie na budynek Pozwolenie na budynek Suma
mieszk [ ustug| inny| Suma| mieszk| wustug| inny| Suma| mieszk | ustug| inny| Suma| mieszk| uslug| inny| Suma
Boza Wola 5 1 6 7 . 3 10 7 . 3 10 3 < 3 29
Dabrowa
Chotomowska 10 - 7 17 11 - 16 27 10 - 6 16 - 2 2 62
Chotoméw 24 4| 51| 9l s| 3| e8| 2| s 1| 41| e 14 IR 329
Janowek
Drugi 4 - - 4 2 - 1 3 6 - 1 7 3 - - 3 17
Jablonna 22 3| 62 87 40 2| 100] 142 50 1) 61| 118 19 5| 4 28 375
Jozefdw Il . i 2 9 ) i i 0 i i 2
Rajszew 5 .4 9 7 7 14 3 .5 8 . - - - 3
Skierdy 7 1 3] 1 6] 1] 8| 25 18 1 2] w0 5 g 6 72
Suchocin 2 - 2 1 2 3 - 2 2 . . 7
Trzciany 4 I 5 4 IR 5 16 16 6 J 6 32
Wolka Gorska 3 2 5 1 2 3 12 12l 1 1 I 2 24
GMINA
RAZEM 86 8| 133 227 130 6| 238 374 161 2| 145 308 51 5 15 71 980

Przez kategorie ,,mieszk” i ,,ushig” rozumie si¢ pozwolenia na budowe dotyczace NOWYCH budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych.

Do kategorii ,,inny” zakwalifikowano wszystkie inne inwestycje w tym rozbudowy budynkow istniejacych oraz ich modemizacje
(wyposazanie w media miejskie).
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Rysunek nr 7 — plany miejscowe obowiqzujgce na obszarze gminy Jablonna.
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Rysunek nr 8 — obowigzujgce studium wwarunkowar | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna — plansza kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
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Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna
Gmina Jablonna

ul. Modlinska 152 tel. 022 767 73 00
05-110 Jablonna

Jablonna, dnia 15 listopada 2018 r.
GKU-A /56/2018

OPINIA

W oparciu o art. 32 oraz w zwigzku z art. 23 ustawy z dma 27 marca 2007 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U, z 2017 r.. poz. 1073, z pdzn. zm.),
po przeanalizowaniu projektu analizy zmian w 2zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Jablonna

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Jablonnej
pozytywnie opiniuje Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
w kadencji 2014-2018 oraz ocen¢ aktualnoSci studium i planéw miejscowych
gminy Jablonna

* Wskazane jest szersze uwzglednienie w opracowaniu aspektu przestrzennego, poprzez
przeanalizowanie zasi¢ggu obszaréw zabudowy wyznaczonych w Studium i w planach
miejscowych w stosunku do terendw dotychczas zabudowanych oraz zasiggu mozliwej
obstugi komunikacyjnej i zasiggéw poszczegdlnych sieci inzynieryjnych.

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architekioniczna zaleca uwzglednienie pozostatych uwag
zawartych w protokole Komisji z dnia 15 listopada 2018 r.

Sekretarz GKUA Przewodniczgca

Gminnej Komisji Urbani Architekionicznej:

mgr in¥. arch. Andrzej Modzelewski mer inZ, i Przygonska




-—

Protokol
z posiedzenia Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j
w Jablonnie w dniu 15 listopada 2018 r.

Obecni czionkowie Komisji (wg zatgczonej listy):

Jolanta Przygonska (Przewodniczaca), Krzysztof Gornicki, Stefan Kowalski 1 Andrzej
Modzelewski (sekretarz Komisji),

Pawel Seweryniak — Kierownik Referatu Urbanistyki i Planowania Przestrzennego i autor
Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na przelomie kadencji 2014-2018 oraz oceny
aktualnodci studium i plan6w miejscowych gminy Jablonna,

Prowadzaca zebranie: Jolanta Przygonska
Tematyka zebrania:

Oméwienie Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w
kadencji 2014-2018 oraz oceny aktualnos$ci studium i planéw

miejscowych gminy Jablonna

Analize i ocen¢ przedstawil Pan Pawel Seweryniak. Opracowanie zostato sporzadzone zgodnie z
wymogami ustawowymi. Zawiera przede wszystkim rzetelng analizg skutkéw podjecia
ewentualnej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jablonna w kontekécie wymogdéw ustawy o rewitalizacji z 2015 r., nakaxujgcej
dostosowanie zasi¢ggéw terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ do mozliwosci wykonania przez
gmine drog i sieci infrastruktury techniczoej.

Analiza wskazuje pa niewspoéimiernie wysoka w stosunku do prognoz demograficznych i
migracyjnych podaz terenow budowlanych (a dokladniej: terendw przeznaczonych do
zabudowy). Autor wobec postawionego problemu wskazuje do wyboru trzy réwnoprawne
propozycje decyzji Rady Gminy:

1) o stwierdzenin aktualno$ci studium gminy Jablonna uznajac obecne studium za krok w
dalekg przysziod¢ i otwarcie inwestycyjne gminy,

2) o stwierdzeniu braku aktualnosci studium oraz podtrzymaniu realizacji uchwaty Rady
Gminy Jablonna nr VI/46/2015 z dnia 25 marca 2015r. —pod katem redukcji terenéw
przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowg 1 przeksztalcenie ich nadmiaru pa funkcje inne
(pod dziatalno$¢ gospodarcza badz powré6t do funkcji rolnicze;);

3) o podjeciu decyzji 1aczacej oba w/w stanowiska: z dopuszczeniem zmiany przeznaczenia
czesci terenéw (dotychczas mieszkaniowych) pod dziatalnos¢ gospodarcza.

Opracowanie jest wyczerpujgce, z obszerng analizg wnioskow ludnos$ci, zawiera jednak dziedziny
warte dokladniejszej analizy. Wnioski sg shuszne, ale przydalyby si¢ zamiast publicystyki
konkretniejsze argumenty i uzasadnienia stawianych konkluz;ji.

Komisja zaleca uzupetnienie wykazu wydanych decyzji o warunkach zabudowy o jednostkows
ocene zgodnosci ze Studium (jeshi byly takie decyzje). Jednoczesnie przedstawiono chyba zbyt
optymistyczng ocen¢ znaczenia decyzji o warunkach zabudowy w stosunku do planu
miejSCOWego.

Z przytoczonych wykazdw wylania si¢ zjawisko utrzymywania si¢ na podobnym poziomie ilogci
wydanych pozwolen na budowe.

1




Brak analizy zgodno$ci ustalen Studium z Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego. Jest natomiast ocena zgodno$ci ze Strategig Zréwnowazonego
Rozwoju Gminy Jablopna na Jata 2017-2023. Wedlug strategn Gmina Jablonna to m.in.
wspdlnota mieszkancow oferujaca im mozliwodci rozwoju osobistego i zawodowego oraz
wysokg jako$¢ zycia, dbajaca o swoje dziedzictwo przyrodmicze i kulturowe. Problemem jest
mozliwos¢ odzwierciedlenia celdéw spolecznych zwigzanych z potrzebami terenowymi w planach
miejscowych.

Wskazane byloby odniesienie wprost do istniejagcego zagospodarowania obszaru gminy
zobrazowanego zasiegami terenéw zabudowanych (np. w formie uproszczonej inwentaryzacji
urbanistycznej wykonanej na podstawie zdj¢¢ satelitamych lub lotniczych). Brak
skonfrontowania trendéw i charakteru zabudowy z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
gminy okre$lonymi w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Jablonna oraz przeznaczeniami terenéw w obowigzujacych planach miejscowych, w
ujgciu problemowym i krytycznym. Stuszng propozycjy jest przeznaczenie czgsci rezerw
terenowych pod zabudowe mieszkaniowa na tereny przeznaczone na dzialalno$é gospodarczs,
przy czym przyje¢cie takiej zmiany przeznaczenia wymaga poglebionej analizy w kontekécie
zapiséw przywolanej strategii Zréwnowazonego rozwoju.

W samej analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym niewystarczajgca jest analiza i
ocena stopnia urbanizacji obszaru gminy w zakresie:

- oceny zasieg6éw 1 intensywno$ci zabudowy poszczeg6lnych solectw i obszaréw,

- stopnia (zakresu) wyposazenia obszar6w w sie¢ drogows oraz inzynieryjng (wodociggows,
kanalizacyjna, gazowsa 1 elektryczng), oraz

- oceny udzialéw powierzchni biologicznie czynnej na poszczegblnych obszarach, z analizg
skutkéw procedur tzw. ,,odlesiania” gruntéw m.in. poprzez ziniany w ewidencji.

Z przeprowadzonej- oceny wyposazenia obszaréw urbanizowanych w infrastrukture spoleczng
wynika konieczno$¢ zrealizowania dwdéch szkél podstawowych; oprécz planowane;
czterociggowej przy ul. Akademijnej dodatkowo 2 - 4 ciggows prawdopodobnie w zachodniej
¢zgsci gminy,

Przeanalizowania moze wymagaé¢ problem odprowadzania $ciekdw bytowych na terenach nie
przewidzianych do skanalizowania, poprzez przydomowe oczyszczalnie, zwlaszcza na obszarach
zagrozonych powodzig.

Do przeanalizowania poza tym mogly by¢ skutki ponizej wymienionych ustaw:

e 2z dnia 10.07.2015 r. o zmianie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (o gruntach
nie wymagajgeyeh zpody ministra),

o 1z dnia 5 sierpnia 2015 r, o ksztaftowaniu ustroju rolnego (oraz pézniejsza z dnia 14
kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci zasobu WRSP oraz o zmianie
nicktérych ustaw), ktéra wprawdzie moze nie mie¢ istotnego wplywu na gminne
planowanie przestrzenne, moze jednak wptyna¢ na kierunek przeksztatcen w stosunkach
wiasno$ciowych gruntdw rolnych poprzez wprowadzenie szeregu ograniczen dla
nabywania gruntéw rolnych przez osoby niebgdace rolnikami.

ez dnia 25.09.2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(ws wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych),

¢ z dnia 9 paidziernika 2015 r. o zwigzkach metropolitamych (pominigto mozliwosé
(konieczno$¢?) aktualizacii gminnego studium ze wzgledu na przewidywalny zwigzek
metropolitarny Warszawy),

o zdnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, w nastepstwie ustawy cenne bylyby wnioski
dotyczace ewentualnych skutkéw dla polityki przestrzennej gminy. Ciekawa moze byé
mozliwo$¢ wprowadzenia poprzez miejscowy plan rewaloryzacji szczegétowych umow 2z
inwestorami na laczong z gléwna inwestycja realizacjc waimej spolecznie inwestycji
towarzyszacej.

e zdnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,




e z dnia 6 sierpmia 2018 r. o wlatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, w odniesieniu do ktérej Komisja zaleca
przeanalizowanie zasadno$ci uchwalenia lokalnych standardéw urbanistycznych w
zwigzku z analizg faktycznych potrzeb mieszkaniowych w gminie Jablonna.

W podsumowaniu mozima szerzej zasygnalizowal potencjaine skutki dla zréwnowazonego
rozwoju wynikajgce z trendéw urbanizacyjnych w zakresie ewentualnego naruszenia: ladu
przestrzennego, waloréw krajobrazowych oraz ochrony $rodowiska.

Brak informacji o aktualnosci opracowama ekofizjograficznego, towarzyszgcego zwykle Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna.

Przy podejmowaniu ewentualnej aktualizacji opracowania ekofizjograficznego zaleca sie
uwzglednienie w specyfikacji zaméwienia wykonanie m.in. niezbgdnych analiz umozliwiajgcych
sprecyzowanie warunkéw strefowama zabudowy, zwlaszcza zabudowy z przydomowymi
oczyszczalniami $cieké6w na terenach nieprzewidywanych do objecia sieciy wodno-
kanalizacyjng. W opracowaniu tym powinny by¢ m.in. wskazane obszary do zalesien niezbedne 2z
punktu widzenia wzmocnienia powigzan przyrodniczych.

W Analizie nalezy podkresli¢ znaczenie koniecznodci zachowania i ochrony w Studium i w
planach miejscowych obszaréw zalesionych, ktére to obszary facznie z wystepujacymi walorami
krajobrazowymi stanowia istotny element stanowiacy o atrakcyjnosci i charakterze gminy, a co
zostato podniesione w Strategii Zrownowazonego Rozwoju Gminy Jablonna na lata 2017-2023.
Przy wskazywaniu kolejnosci sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zaleca si¢ wzigcie pod uwage przede wszystkim obszaréw z najwigksza dynamikg
rozwoju zabudowy. Zaleca si¢ zachowanie ostroznosci przy podejmowaniu procedur
planistycznych wobec obszaréw o utrudnionych warunkach posadowienia zabudowy, zwlaszcza
objetych zasiegiem zagrozenia powodziowego.

Przy analizie zasadnosci zmiany studium autor pominat jeden mekorzystny dla zrownowazonego
rozwoju gminy aspekt dotyczacy niestety niemozliwodci prowadzenia zabudowy etapowej, na
kolejnych wyodrebnionych obszarach. Bedzie dalej trwaé zabudowa rozproszona, gdzie dla
pojedynczych budynkéw gmina raczej nie wykupi terenu pod drogg, nie wybuduje tej drogi i nie
doprowadz uzbrojenia. Nie jest jednak do konca przekonujgcy argument autora o mozliwoéci
blokowania powstawania nowych firm i zakladéw przez rozproszone sgsiedztwo zabudowy
mieszkaniowej. Przyczyny malej dynamiki rozwoju gospodarczego sa chyba gdzie indzie;.

Nie jest jasne, jakie sg, lub moglyby by¢, decyzje samorzadu co do zasad sytnowania tablic
reklamowych i ogrodzeri na podstawie ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu.

We wnioskach dotyczgcych zmian w planach miejscowych niepokojace sa sugestie likwidacji
badz zawezen niektorych drég.

Tereny wskazywane do objecia planami miejscowymi powinny dotyczy¢ nie tylko obszarow
mozliwej urbanizacji, ale réwniez terenéw niebudowlanych istotnych z punktu widzenia ochrony
krajobrazu i srodowiska.

Dobrze byloby uwzgledni¢ informacje o ewentualnych uchyleniach planéw miejscowych (ewent.
ich cze$ci) przez Wojewodg 1 o powodach tego uchylenia.

W zwigzku z wprowadzonymi w 2015r. zmianami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym GKU-A zwraca uwage na konieczno$¢ uzgodnienia ze Starostwem Powiatowym
zakresu informacji przekazywanych wraz z decyzja o pozwoleniu na budowg, niezbednych dla
monitorowania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (zgodnie z art.32) i sporzgdzania
bilanséw (zgodnie z art. 10 ust.1 lit d, ust.5). Dotyczy to w szczeg6lnosci danych o powierzchni
uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy oraz projektu zagospodarowania dziatki
lub terenu.




Ponadto zwraca si¢ uwagg, ze przyczyny matej dynamiki powstawania firm sa na ogét te same co
zmniejszajgeej si¢ ilosci budynkow mieszkaniowych — brak infrastruktury technicznej. W
uchwale ponadto brak jest odniestenia do aktualnosci planow miejscowych.

Analiza wnioskow 1 konkluzji powinna pozwoli¢ radnym na wyrobienie sobie pogladu na temat
rzeczywistych problemoéw rozwoju 1 przeksztalcen obszarn gminy Jablonna oraz skutkéw
finansowych i spotecznych, ale tez krajobrazowych, przyjecia (bgdz zaniechania) okreslonych
rozwigzaf w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jest to wazne wobec niewiclkiej
roli w obecnym systemie prawnym kryteriéw kutturowych, fimkcjonalnych i ekonomicznych w
zagospodarowaniu przestrzennym, czego skutkiem jest m.in. rozpraszanie zabudowy.

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna podkresla rzetelne wykonanie opracowania
oraz wypelnienie ustawowego zakresu problematyks wskazane) dla Analiz,
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Projekt

z dnia 3 stycznia 2019 1.
Zatwierdzony przez ........cocceveenn..

UCHWALA NR ..ocoveerrerreenene
RADY GMINY JABLONNA
Zdnia ...ooeeeevierieene 2019 r

w sprawie nabycia prawa wlasnodci na rzecz Gminy Jablonna niezabudowanej dzialki ewidencyjnej nr
409/6 polozonej we wsi Jablonna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 994 ze zm.) Rada Gminy Jabtonna uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na odplatne nabycie niezabudowanej nieruchomo$ci stanowigcej dziatke
ewidencyjng nr 409/6 o powierzchni 0,0222 ha polozong we wsi Jablonna objetej ksigga wieczystg nr
WATL/00033568/2 prowadzona przez Sad Rejonowy w Legionowie IV Wydzial Ksigg Wieczystych,
z przeznaczeniem pod publiczng droge gminna.

2. Lokalizacjg terenu bgdgcego przedmiotem nabycia przedstawia zalacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jablonna.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Inspektor ds. geodezji
i gosp%arh nietuchomodciami
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mgr inz. Katarz yna Iwanicka
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Uzasadnienie

Przedmiotem niniejszej uchwaly jest wyrazenie zgody na odplatne nabycie niezabudowanej dziatki
ewidencyjnej nr 409/6 o powierzchni 0,0222 ha potozonej we wsi Jablonna opisanej w ksiedze wieczystej nr
WA1L/00033568/2 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Legionowie IV Wydziat Ksiag Wieczystych.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dotyczacego zmiany
wschodniej czg$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dotyczacego czgéci
poinocno-zachodniej obszaru wsi Jabtonna, zatwierdzonym Uchwata nr XXX111/339/2013 z dnia 26.06.2013 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 06.09.2013 r., poz. 9512), przeznaczona jest w caloéci pod droge publiczna klasy
lokalnej, gminng oznaczong symbolem S.KDL (ul. Paderewskiego) o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
15 metrow.

W wyniku przeprowadzonych ze wspotwlascicielami przedmiotowej nieruchomosci negocjacji ustalono
ceng jednostkowg w wysokoéci 60,00zt za 1 m? gruntu, co daje kwote nabycia 13 320,00zt (stownie:
trzynascie tysigcy trzysta dwadzie$cia ziotych 00/100) ptatng jednorazowo,

Budowa i utrzymanie drég miesci si¢ w katalogu celow publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami i nalezy do zadan wlasnych gminy zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

Zrédto finansowania zakupu nieruchomosci: dzial 700 rozdzial 70005 § 6060 Budzetu Gminy Jablonna.

Przedmiotowy teren zaznaczono kolorem z6itym na zalaczniku graficznym.,

Inspektor ds. geodezji
i gospodgrki niefuchemagsciami
/

a L 3
mgr InZ, f%yna Iwanicka
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Rady Gminy Jablonna
z dnia........ccee.... 2019 1,

Zatacznik do uchwaly Nr ....................
S/ o // :
5 \\\\/ ../ 5
\\ @ &/ ef‘f' ﬁ/m ; "ﬁ

Id: 4FDF6BCC-DA2E ~4DD2-8D 79-4D6BACE204EB. Projekt



UCHWALA Nr XXXI1I/339/2013

Rady Gminy Jabtonna z dnia 26 czerwca 2013r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczacego
zmiany wschodniej czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabfonna dotyczacego czesci potnocno -
zachodniej obszaru wsi Jabtonna.
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Projekt

zdnia 3 stycznia 2019 r.
Zatwierdzony przez .........cooeeennen,

UCHWALA NR ...ccovvnirmrnseeres
RADY GMINY JABLONNA

W sprawie nabycia prawa wlasno$ci niezabudowanej dzialki ewidencyjnej nr 179/3 poloZonej w rejonie
ul. Chotomowskiej we wsi Jablonna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2018 1. poz. 994 ze zm.) Rada Gminy Jablonna uchwala, co nastepuje:

§1.1. Wyraza si¢ zgode¢ na nabycie czeéci nieruchomosci uregulowanej w ksiedze wieczystej
WAIL/00039931/0 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Legionowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych,
oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow jako dzialka ewidencyjna nr 179/3 o powierzchni 0,0216 ha,
polozonej we wsi Jablonna.

2. Lokalizacje terenu bedacego przedmiotem nabycia przedstawia zatgcznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jabtonna.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Inspektor ds. gecdezji
i gospodarki nie oSciami
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mgrLfﬁz/."!éztafz yna lwanicka
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Uzasadnienie

Przedmiotem niniejszej uchwaly jest wyrazenie zgody na odplatne nabycie dziatki ewidencyjnej nr 179/3
o powierzchni 0,0216 ha polozonej przy ul. Chotomowskiej we wsi Jablonna, opisanej w ksiedze wieczystej nr
WATL/00039931/0 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Legionowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych.

Omawiany grunt stanowi tzw. ,resztéwke” powstala w wyniku podziatu zatwierdzonego decyzja Wojta
Gminy Jablonna Nr GN/4/2018 z dnia 9 stycznia 2018 roku, dokonanego w celu wydzielenia terenow pod
publiczne drogi: ul. Chotomowska (2.KDZ) i nowoprojektowang droge gminna 3.KDL.,

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulicy
Chotomowskiej icmentarza we wsi Jablonna zatwierdzonym uchwala nr XXI1X/283/2016 Rady Gminy
Jablonna z dnia 28 grudnia 2016 roku (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2017.02.16, poz. 1557) przedmiotowa
dziatka potozona jest na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5.U z przeznaczeniem podstawowym
pod zabudowg ustug nieucigzliwych oraz z przeznaczeniem towarzyszacym pod dojazdy, zielen urzadzong
i uzbrojenie terenu.

Zwazywszy, iz linia zabudowy zostata przesunieta w glab dziatki do jej zachodniej granicy, nieruchomog¢
w okoto 80% pozostaje bez prawa zabudowy budynkiem kubaturowym. W zwigzku z powyzszym wiasciciel
wyrazil wole sprzedazy na rzecz Gminy Jablonna prawa wiasno$ci omawianej dziatki, za kwote 29 976,00 zt
(stownie: dwadziescia dziewigé tysiecy dziewigéset siedemdziesigt sze$é ztotych 00/100) platng jednorazowo.

Zrédto finansowania zakupu nieruchomosci: dzial 700 rozdzial 70005 § 6060 Budzetu Gminy Jabtonna,

Biorge pod uwage potozenie dziatki przy drodze gléwnej ul. Chotomowskiej nabycie nieruchomosci
umozliwi w przyszlosci zaprojektowanie na danym terenie niezbednej infrastruktury zwiazanej z gospodarka
wodno-kanalizacyjna.

Przedmiotowy teren zaznaczono kolorem z6itym na zalgczniku graficznym.

Inspektor ds. geodezii
i gospodarki nieruchomosciami
mgrin2. Katarzyna lwanicka
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Projekt

zdnia 8 stycznia 2019 .
Zatwierdzony przez ..........cocovevevuennns

UCHWALA NR ...oocvirrerrcnsens
RADY GMINY JABLONNA
Z did s 2019

w sprawie nabycia prawa wlasnosci niezabudowanych dzialek ewidencyjnych nr 764/13 oraz nr 765/14
polozonych we wsi Chotoméw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z2018 1. poz. 994 ze zm.) Rada Gminy Jablonna uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na nabycie prawa wlasnosci nastgpujacych nieruchomoéci uregulowanej w ksiedze
wieczystej WA1L/00054522/1 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Legionowie IV Wydzial Ksiag
Wieczystych, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow jako dziatka ewidencyjna nr 764/13 o powierzchni
0,0710 ha, polozonej we wsi Chotoméw.

2. Wyraza si¢ zgod¢ na nabycie prawa wiasnosci nieruchomosci uregulowanej w ksiedze wieczystej
WAI1L/00072538/8 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Legionowie IV Wydzial Ksigg Wieczystych,
oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkoéw jako dziatka ewidencyjna nr 765/14 o powierzchni 0,0155 ha,
potozonej we wsi Chotomow.

3. Lokalizacje terenu bgdgcego przedmiotem nabycia przedstawia zalacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabtonna.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Inspekior ds. gecdezji
i gospodarki nieruchomeéciami

ilaeickak

mgr iz, Katarz ¥na Iwanicka
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Uzasadnienie

Przedmiotem niniejszej uchwaly jest wyrazenie zgody na odplatne nabycie prawa wilasnosci dzialki
ewidencyjnej nr 764/13 o powierzchni 0,0710 ha polozonej we wsi Chotoméw, stanowigcej fragment ul.
Akacjowej opisanej w ksigdze wieczystej nr WAI1L/00054522/1 prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Legionowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych oraz dziatki ewidencyjnej nr 765/14 o powierzchni 0,0155 ha
polozonej we wsi Chotoméw, opisanej w ksigdze wieczystej nr WA1L/00072538/8 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Legionowie [V Wydziat Ksigg Wieczystych

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dotyczacego péinocnej
czgsci wsi Chotomow zatwierdzonym uchwatg nr XXXVI11/402/2013 Rady Gminy Jabtonna z dnia 27 listopada
2013 roku (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z24.01.2014r., poz. 659) dziatka ewidencyjna nr 764/13
przeznaczona jest w przewazajgcej czeSci pod teren drég wewngtrznych oznaczony na rysunku planu
symbolem 29.KDW oraz w pozostalym fragmencie pod teren komunikacji pieszo-jezdnej oznaczony na
rysunku planu symbolem 14.KPJ, natomiast dziatka ewidencyjna nr 765/14 przeznaczona jest w cato$ci pod
teren drog wewnetrznych oznaczony na rysunku planu symbolem 29.KDW.

Cena jednostkowa nabycia przedmiotowych dzialek zostala ustalona w wysokosei 27,50 zt (slownie:
dwadziescia siedem zlotych piecdziesiat groszy) za 1m?2 gruntu.

Nabycie nieruchomosci stanowigcej dziatk¢ 764/13 umozliwi realizacj¢ projektu pn. ,,Poprawa warunkéw do
rozwoju przyjaznych $rodowisku form transportu poprzez utworzenie systemu drég rowerowych na terenie
gminy Jablonna — etap II” wramach programu Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Warszawskiego
Obszaru Funkcjonalnego, w ramach ktérego jedna z gltéwnych tras rowerowych (korytarz) o charakterze
komunikacyjnym przebiega wzdluz ul. Kolejowej we wsi Chotoméw m.in. po terenie tej dzialki przeznaczonej
pod ciagg pieszo-jezdny.

Dodatkowo na uwage zastuguje fakt, iz przylegta dziatka ewid. nr 766 znajduje sie we wtadaniu samoistnym
Gminy Jablonna, natomiast dziatka ewid. nr 764/19 stanowi wlasno$¢ Gminy Jabtonna.

Nabycie przedmiotowych dzialek wznacznym stopniu poprawi istniejgcg infrastrukture, usprawni
zarzadzanie terenem, umozliwi jednorodne spdjne zarzadzanie droga oraz umozliwi realizacje na
przedmiotowym obszarze przysztych zamierzen inwestycyjnych.

Zrodto finansowania zakupu nieruchomosci: dziat 700 rozdziat 70005 § 6060 Budzetu Gminy Jablonna.

Przedmiotowy teren zaznaczono kolorem zo6ttym na zatgczniku graficznym.
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Projekt

z dnia 3 stycznia 2019 1.
Zatwierdzony przez ...........oooeevvernns

UCHWALA NR.....cccovvmmtveann.
RADY GMINY JABLONNA
zdnia .....cooovvveenn. 2019r

w sprawie: oddania w najem w trybie bezprzetargowym niezabudowanych dzialek ewidencyjnych nr
484/3, nr 484/4, nr 484/5, nr 484/6, nr 484/7, nr 484/8,
nr 484/9, nr 484/10, nr 484/11, nr 484/12, nr 484/13 polozonych przy
ul. Krolewskiej we wsi i gminie Jablonna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 litera a ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 1.
poz. 994 ze zm.) oraz art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2018 r. poz. 2204 ze zm.) Rada Gminy Jablonna uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na oddanie w najem w trybie bezprzetargowym na okres 11 lat niezabudowanych
dzialek ewidencyjnych nr 484/3 o powierzchni 0,0036 ha, nr 484/4 o powierzchni 0,0035 ha, nr 484/5
o powierzchni 0,0036 ha, nr 484/6 o powierzchni 0,0037 ha, nr 484/7 o powierzchni 0,0037 ha, nr 484/8
o powierzchni 0,0038 ha, nr 484/9 o powierzchni 0,0039 ha, nr 484/10 o powierzchni 0,0039 ha, nr 484/11
o powierzchni 0,0040 ha, nr 484/12 o powierzchni 0.0041 ha, nr 484/13 o powierzchni 0,0043 ha, objetych
ksiega wieczysta WA 1L/00038427/7 polozonych we wsi i gminie Jablonna.

2. Lokalizacje dziatek przeznaczonych do oddania w najem okresla zatacznik do uchwaly.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabtonna.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Glowny Specjalista
ds. gospodarki i’i}(}.’J’UChOIﬂOéCiHﬂ};

= s 1o
mgr inz, Mariusz Goschorski

Id: A7TCFDC57-6183-45B7-9163-B91D7F808159. Projekt Strena 1




UZASADNIENIE

Na dziatkach nr 484/3, nr 484/4, nr 484/5, nr 484/6, nr 484/7, nr 484/8, nr 484/9, nr 484/10, nr
484/11, nr 484/12, nr 484/13 potozonych przy ul. Krélewskiej we wsi Jablonna posadowione sg
garaze (blaszaki) osob prywatnych nie posiadajacych tytulu prawnego do w/w nieruchomosci.
Osoby posiadajace w/w garaze usytuowane na dziatkach stanowigcych wlasno$¢ Gminy Jabtonna
zainteresowane sa uregulowaniem stanu prawnego zajmowanego gruntu, czego wyrazem s3
wnioski zfozone wiele lat temu oraz rozmowy prowadzone z Gmina poprzez zawarcie umow
najmu na okres 11 lat wraz z uwzglednieniem prawa pierwokupu dla najemcow w przypadku
zbycia w/w dzialek przez Gming.

Wilasciciele przedmiotowych garazy w czasie uzytkowania przedmiotowego gruntu
dokonali na wiasny koszt uprzatnigcia terenu jak rowniez dokonali za zgoda Gminy przebudowy
przylacza gazowego usytuowanego pod przedmiotowymi garazami.

Przedmiotowe dziatki polozone sa na obszarze obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna rejon ulic Listopadowej i Krolewskiej we wsi
Jablonna zatwierdzonego Uchwata nr XI/101/2011 Rady Gminy Jabtonna z dnia 24 sierpnia 2011
r.. oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.KS z przeznaczeniem podstawowym pod teren
komunikacji samochodowej, w zakresie: miejsca postojowe i garaze.

Szczegdtowe zasady najmu dziatek, o ktérych mowa w § 1 uchwaly zostang okreslone w
umowie najmu. Uzyskane w wyniku najmu przychody zasila budzet gminy.

Przedmiotowe dzialki oznaczono kolorem zdttym na zataczniku graficznym.

Glowny Sppejalista
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...
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Projekt

z dnia 10 stycznia 2019 r.
Zatwierdzony przez ........vveenene

UCHWALA NR ...covverereninens
RADY GMINY JABLONNA

Z dnia 10 stycznia 2019 1.

w sprawie pozbawienia kategorii drogi gminnej Nr 180110W polozonej we wsi Rajszew, gmina Jablonna
poprzez wylaczenie z uzytkowania jako drogi publicznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r, o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 994 z pézn.zm.) w zwigzku z art. 10 ust.1, 2113 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz.U. z2018r., poz. 2068) oraz po zasiegnieciu opinii Zarzadu Powiatu Legionowskiego, Rada Gminy
Jabtonna uchwala, co nastepuje:

§ 1. Pozbawia si¢ droge gminng publiczng Nr 180110W, stanowiaca wlasno$¢ Gminy Jablonna, opisang
jako dziatka onr ew. 174 polozona we wsi Rajszew, gmina Jablonna dotychczasowej kategorii poprzez
wylgczenie z uzytkowania jako drogi publicznej.

§ 2. Szczegdtowe polozenie i przebieg drog wymienionych w § 1 jest oznaczone na mapie stanowigcej
zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly Rada Gminy Jablonna powierza Wojtowi Gminy Jablonna.

§ 4. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

o
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych organem wlasciwym
do pozbawiania drogi dotychczasowej kategorii jest organ wiasciwy do zaliczenia jej do odpowiedniej
kategorii. Pozbawienia drogi jej kategorii na podstawie art. 10 ust. 2 ww ustawy dokonuje sie w trybie
wiasciwym do zaliczenia drogi do odpowiedniej kategorii. A zatem zaliczenie i pozbawienie kategorii drog
gminnych nalezy do kompetencji Rady Gminy Jablonna. W my$l art. 10 ust. 3 ustawy o drogach publicznych
wynika generalna zasada, Ze pozbawienie drogi publicznej jej kategorii jest mozliwe jedynie w sytuacji
jednoczesnego zaliczenia jej do nowej kategorii. Wyjatkiem od tej zasady jest jedynie wylaczenie drogi
z uzytkowania jako drogi publicznej. Jest zatem mozliwos§¢ pozbawienia drogi kategorii i niezaliczenia jej do
innej, konieczne jest jednak w takim przypadku wytgczenie z uzytkowania, Zgodnie z wyktadnig Ministerstwa
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej (zaprezentowang w odpowiedzi na interpelacje nr
11907 w sprawie mozliwosci przekwalifikowania drogi publicznej w droge wewnetrzng) (...) wylgczenie
z uzythowania oznacza znaczgce ograniczenie jej dla ruchu drogowego idostepnosci dla wszystkich
uczestnikow ruchu drogowego. Oznacza fo zatem, ze droga publiczha po wylgezeniu z uzytkowania moze staé
sie droga wewnetrzng z ograniczonym ruchu drogowym. {...).

Przedmiotowa droga posiada nawierzchnige gruntowsg i przebiega przez Las Chotomowski we wsi Rajszew.
Niegdy$ droga ta lgczyta wie§ Rajszew ze wsig Dabrowa Chotomowska. Wraz ze zlikwidowaniem przejazdu
przez tory kolejowe we wsi Dabrowa Chotomowska polaczenie to w sposob naturalny przestalo byé
wykorzystywane, a tym samym stafa si¢ zbedna dla ruchu drogowego. Droga koriczy swaj bieg na torach
kolejowych, jest drogg §lepa. O utarcie charaktern drogi publicznej §wiadczy rowniez nie objecie dziatki ew.nr
174 we wsi Rajszew ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Droga ta utracita
znaczenie lokalne oraz nie stanowi uzupelnienia sieci drég shuzacych miejscowym potrzebom. Na calym
przebiegu tej drogi nie ma zadnych zabudowan,

Zarzad Powiatu Legionowskiego uchwala Nr 159/2018 z dnia 17 lipca 2018 r. zaopiniowal negatywnie
pozbawienie drogi Nr 180110W kategorii drogi gminne;j.
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Projekt

z dnia 9 stycznia 2019 r.
Zatwierdzony przez ..........ccecveenne

UCHWAELA NR .oconnrininonens
RADY GMINY JABEONNA

z dnia 21 stycznia 2019 r.

w sprawie powolania Komisji Statutowej, jako komisji dorazne;j.

Na podstawie art. 21 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (tj. Dz U.
z 2018, poz. 994; pézn, zm), oraz § 39 ust. 2, § 41 ust. 11§ 42 Statutu Gminy Jablonna (tj. Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2017r. poz. 12595 ze zm.) Rada Gminy Jablonna uchwala co nastepuje:

§ 1. Powoluje si¢ Komisje Statutowa, jako komisje dorazng Rady Gminy Jabtonna, w sktadzie:
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§ 2. Przedmiotem dziatania komisji bedzie ocena tresci oraz wprowadzenie zmian w Statucie Gminy
Jabtonna oraz statutach jednostek pomocniczych Gminy.

§ 3. Komisja ulega rozwigzaniu z chwilg wykonania zadan okreslonych w § 2 uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Przewodniczacemu Rady Gminy.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

W zwiazku koniecznoscig dokonania oceny tresci i wrowadzenia zmian w Statucie Gminy
Jablonna jak réwniez w statutach jednostek pomocniczych Gminy, wynikajacych ze zmiany
przepisow ustrojowych dotyczacych m.in: samorzadu gminnego, oraz wszcezetg procedurs, majacg
na celu powolanie Komisji Statutowej jako komisji doraznej, przedktadam stosowny projekt
uchwaty.
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Lrojekt

z dnia 7 stycznia 2019,
ZatwierdZONY PIZEZ ..cceevvevvevrenrenionne

UCHWALA NR......coueuee seneas
RADY GMINY JABEONNA

z dnia 21 stycznia 2019 r.

w sprawie; udzielenia pomocy finansowej Powiatowi Legionowskiemu

Na podstawie art. 10 ust. 2 i art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(tj.. Dz.U. z 2018 r. poz. 994) oraz art. 216 ust. 2 pkt.5 i art. 220 ust. 11 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych ((t.j. Dz.U. z 2017 r. Poz. 2077) Rada Gminy Jablonna uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Udziela si¢ zbudzetu Gminy Jablonna pomocy finansowej Powiatowi Legionowskiemu w formie
dotacji celowej w wysokodci 76 975 zt (slownie: siedemdziesiat sze$é tysigey dziewigéset siedemdziesiat pigé
zlotych) na realizacje zadania biezacego z przeznaczeniem na dofinansowanie kosztéw wykonywania
ambulatoryjnych specjalistycznych §wiadczen gwarantowanych opieki zdrowotnej w zakresie chirurgii ogélnej
oraz urazowo — ortopedycznej na rzecz mieszkancow powiatu legionowskiego.

§ 2. Pomoc finansowa, o ktérej mowa w § 1 udzielona zostanie ze §rodkéw budzetu Gminy na 2019 r.
zaplanowanych w dziale 851 — Ochrona zdrowia, rozdziale 85121 - Lecznictwo ambulatoryjne, dotacja celowa
na pomoc finansowa udzielang miedzy jednostkami samorzadu terytorialnego na dofinansowanie wiasnych
zadanh biezgcych.

§ 3. Szczegdtowe warunki udzielenia pomocy finansowej o ktérej mowa w § 1 oraz przeznaczenie i zasady
rozliczenia $rodkéw zostang okre$lone wumowie zawartej pomiedzy Gming Jablonna, a Powiatem
Legionowskim,

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza sie Wajtowi Gminy Jablonna.

§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

SKEARBNIK
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Uzasadnienie
do Uchwaly / /2019
Rady Gminy Jablonna
Z dnia 21 stycznia 2019 roku

Gmina Jabtonna wraz z innymi jednostkami samorzadu terytorialnego z Powiatu Legionowskiego w 2017
roku podpisata list intencyjny o wspéltpracy przy utworzeniu ustugi medycznej specjalistycznych $wiadczen
gwarantowanych opieki zdrowotnej w zakresie chirurgii ogélnej oraz urazowo — ortopedycznej na rzecz
mieszkaficow Powiatu Legionowskiego. Ambulatorium zostato uruchomione w 2018 roku i zgodnie z listem
intencyjnym partycypacja w kosztach Gminy Jablonna w finansowaniu przedsiewziecia wynosi 6,25%
szacowanych kosztéw. Kwota dotacji celowej na pomoc finansowg w wysokosci 76 975 zt to udziat gminy
w szacowanych kosztach od dnia podpisania umowy do kofica roku 2019. Umowa stosowna zostanie
podpisana po podjeciu niniejszej uchwaty,

SKARBNIK
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Projekt

z dnia 7 stycznia 2019r.
Zatwierdzony przez

UCHWALRANR ...
RADY GMINY JABELONNA

z dnia 7 stycznia 2019 1.

w sprawie zmiany uchwaly nr LIX/499/2018 z dnia 22 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r.
poz. 8286} w sprawie doplat do biletéw na przejazd Srodkami lokalnego transportu zbiorowego na trasie
z gminy Jablonna do Warszawy i z Warszawy do gminy Jablonna oraz na terenie gminy Jablonna dia
osoh zamieszkatych na terenie gminy Jablonna, ktore rozliczaja podatek dochodowy od oséb fizycznych
w Urzedzie Skarbowym w Legionowie oraz dia dzieci tych oséb

Na podstawic art. 7ust. 1 pkt 4, art. 18 ust. 2 pkt 12 ustawy zdnia 8marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 1. poz. 994 z pézn. zm ) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1 lit. b w zwiazku z art. 50a ust. 1 ustawy

z dnia 16 grudnia 2010 roku o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2018 1. poz. 2016) Rada Gminy
Jablonna uchwala, co nastepuje:

§1.§ 1ust.2uchwaly nr LIX/499/2018 zdnia 22 sierpnia 2018r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018r.
poz. 8286) otrzymuje brzmienie:

»2. Do doplat do Biletu normalnego, o ktorych mowa w ust. 1, uprawnione s3 osoby zamieszkale na
terenic Gminy Jablonna, ktore rozliczaja podatek dochodowy od osob fizycznych w Urzedzie
Skarbowym w Legionowie i wskazaly w zeznaniu podatkowym Gming Jablonna jako micjsce swojego
zamieszkania, bez wzgledu na to, czy osoby te osiggajg dochod.”.

§ 2. Pozostale postanowienia uchwaty nr LI1X/499/2018 z dnia 22 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
z 2018 1. poz. 8286) nie ulegajg zmianie.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
§ 4. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem ogloszenia.

KIEROWNEK REFERATU MARKETINGU

i | KOMURIKACY SPOLECZNE]
LY P\‘:';u
L ADC A PRAWNY Tt ST

SEKRET GMINY

1d: 8BBDD6AD-2DE2-4039-9885-7356BB11BD46. Projckt Strona 1

Agnibs obczak



Uzasadnienie

Uchwala nr LIX/499/2018 Rady Gminy Jablonna z dnia 22 sierpnia 2018 1. w sprawie doplat do biletéw na
przejazd srodkami lokalnego transportu zbiorowego na trasie z gminy Jablonna do Warszawy i z Warszawy do
gminy Jablonna oraz na terenie gminy Jablonna dla oséb zamieszkalych na terenie gminy Jablonna, ktore
rozliczaja podatek dochodowy od o0s6b fizycznych w Urzedzie Skarbowym w Legionowie oraz dla dzieci tych
osob, ktora weszta w zycie dnia 31 siapnia 2018 1., podniosta kwoty doptat przyshigujacych posiadaczom
~Katy Mieszkaica Gminy Jablonna”. Jednoczesnie, w poréwnaniu z wezesniej obowiazujacg uchwata z 30
wizesnia 2014 1. wprowadzila dla mieszkancow Gminy Jablonna dodatkowy warunek uzyskania doplat do
biletu normalnego. Osoby ubiegajace si¢ o doplatg, oprocz wymognu rozliczania podatku dochodowego od osdb
fizycznych w Urzgdzie Skarbowym Legionowie, musza takze speli¢ warunck nieposiadania zaleglosci
z tytuhu naleznych gminie dochodéw whasnych. Natomiast, osoby uprawnione do nabywania biletéw ulgowych
muszg wykazac jedynie spelnienie pierwszego warunku. Oznacza to, z¢ warunki uzyskania doplat sa rozne dla
biletow normalnych i biletdw ulgowych. Taka regulacja moze by¢ oceniana jako nierdwne traktowanie
mieszkaficow. Fakt, zalegania znaleznosciami wobec gminy nie powinien by¢ przyczyna do odmowy
uzyskania doplaty do przejazdéw srodkami lokalnego transportu zbiorowego zaleznie od tego, czy dotyczy to
biletu normalnego czy ulgowego. Osoba, ktorej przystuguje prawo do biletu ulgowego, weale nie musi mie¢
gorszej sytuaci materialnej od osoby uprawnionej do biletu normatnego.

Ponadto obowiazujaca regulacja nakazuje odmowic prawa do doplat na bilet normalny, kazdemu kto posiada
Jakiekolwiek zaleglosci tytulu naleznych jakichkolwiek dochodéw wilasnych, w tym podatkow lokalnych ale
takze oplat za wodg, czynsze najmu i dzierzawy, wywoz $mieci. W praktyce warunek ten nie moze by¢
zweryfikowany wkazdym przypadku zaleglosci wdochodach wilasnych gminnych (np. opbZnienia
w przelewach bankowych). Czasami 53 to takze zaleghosci bardzo niskie. powstajace bez winy zobowiazanego
(np. podatek od nieruchomosci od wielu wspotwiascicieli drogi dojazdowej do dzialek odpowiedzialnych
solidarnie za caty podatek).

Nalezy takze podkresli¢, ze wanmek niezalegania z naleznosciami z tytutu dochodow wlasnych nie jest
przyjmowany w innych gminach, ktore przyjely karte mieszkaficow jako dokument potwierdzajacy prawo do
ulg zwolnien i bonifikat na rdznego rodzaju ustugi komunalne, kulturalne itp. Jak wynika z Raportu - badania
dotyczqeego dzialar podejmowanych pr=e= jednostki samor=qdu terytorialnego na rzecz w=mocnienia poczucia
wspdinoty mieszkancow - Karta Mieszkanca opracowanego w 2017 1. przez Narodowy Instytut Samorzadu
Terytorialnego  ( https://www.nist.gov pl/nauka-i-badania’badania-i-raporty-nr-4-—-2017,868 html ) w zadnej
z badanych wiedy jednostek samorzadu terytorialnego (badaniem byla objeta takze Gminna Jablonna) tak
szeroko okreslony warnek nie zostat wprowadzony.

Biorgc pod uwage powyzsze przedstawiony projekt nowelizacji uchwaly z dnia 22 sierpnia 2018 1. jest
uzasadniony. Proponuj¢ si¢, aby zmiana weszta w zycie w dniem ogloszenia, tak jak nowelizowana uchwata,
poniewaz wprowadza rozwiazania korzystne dla jej adresatow.
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RADA GNILNY
05-110 JABLONNA
Wol. mazowWicckiz
UCHWALA NR LIX/499/2018
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 22 sierpnia 2018 r.

w sprawie: doplat do biletéw na przejazd Srodkami lokalnego transportu zbiorowego na
frasic z gminy Jublonna do Warszawy i z Warszawy do gminy Jablonna oraz na terenie
gminy Jablonna dla oséb zamieszkalych na terenie gminy Jablonna, ktére rozliczaja

podatek dochodowy od os6b fizycznych w Urze¢dzie Skarbowym w Legionowic oraz dla
dzicci tych osob.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 4, art. 18 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 8§ marca 1990 roku
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2018 r., poz. 994 z p6Zn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 1 lit.
b w zwigzku z arl. 50a ust, 1 ustawy z dnia 16 grudnia 2010 roku o publicznym transporcie
zbiorowym (Dz. U. z 2017 r., poz. 2136 z pézn. zm.) Rada Gminy Jablonna uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. W zwigzku z powierzeniem przez Gmine Jablonna miastu stotecznemu Warszawa, na
mocy porozumienia mi¢dzygminnego z dnia 11 wrzesnia 2017 r. realizacji zadan z zakresu
lokalnego transportu zbiorowego (realizowanego i nadzorowanego ze strony m. st. Warszawa
przez Zarzad Transportu Miejskiego w Warszawie), a takze odpowiadajgc na potrzeby
mieszkancow Gminy Jablonna, ustala sig¢ doptaty do biletéw na przejazdy $rodkami lokainego
transportu zbiorowego organizowanego przez m. st. Warszawa, zwanych dalej Biletami,
w wysoko$ci okreslonej w tabeli:

Rodzaj biletu Wysoko$§¢ doptaty Gminy Jablonna
do Biletu | do Biletu
normalnego ulgowego

30-dniowy imienny obowiazujacy w strefie 1 12 60 zt 30 zt
90-dniowy imienny obowigzujacy w strefie 112 130 z¢ 65 zi
30-dniowy imienny obowigzujacy w strefie 2 40 2t 20zt
90-dniowy imienny obowiazujacy w strefie 2 70 zt 3542t

2. Do dopiat do Biletu normalnego, o ktérych mowa w ust. 1, uprawnione sg osoby zamieszkate
na terenie Gminy Jablonna, ktore rozliczaja podatek dochodowy od oséb fizycznych
w Urzedzie Skarbowym w Legionowie § wskazaly w zeznaniu podatkowym Gming Jablonna
jako miejsce swojego zamieszkania, bez wzgledu na to, czy osoby te osigzaja dochédd oraz nie
posiadajg zalegloscl z tytutu naleznych gminie dochodéw wlasnych w tym m.in. z tytutu
podatkow i oplat.

3. Do doplat do Biletu ulgowego, tj. Biletu ze znizka 50%, o ktérych mowa w ust. 1, uprawnione
sS4 :

1) osoby uprawnione do przejazdow z ulgg 50% zgodnie z obowiazujgcymi Uchwatami Rady
m. st. Warszawa, zamieszkate na terenie Gminy Jablonna, ktdre rozliczajq podatck dochodowy



§ 6. Traci moc uchwata nr XLI1X/495/2014 Rady Gminy Jablonna z dnia 30 wrzeénia 2014
w sprawic doplat do biletéw na przejazd $rodkami lokalnego transportu zblorowego na trasie
z gminy Jablonna do Warszawy i z Warszawy do gminy Jablonna oraz na terenie gminy
Jablonna dla os6b zamieszkalych na terenie gminy Jablonna, ktére rozliczaja podatek
dochodowy od osob fizycznych w Urzedzie Skarbowym w Legionowie oraz dia dzieci tych
0s0Db.

§ 7. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym,




A GMINY N Uzasadnienie
05-110 JABLOMNN UCHWALA NR LIX/499/2018

a1 mazowiece RADY GMINY JABLONNA
z dnia 22 sierpnia 2018 r.

Rada Miasta Stolecznego Warszawy w dniu 24 maja 2018 r. przyjeta uchwale nr
LXVII/1894/2018 spawie ustalenia znizek w cenach biletéw za ustugi przewozowe §rodkami
lokalnego transportu zbiorowego m.st. Warszawy dla mieszkaicow gmin, z ktorymi zawarto
porozumienie w sprawach doptat do cen biletéw. Gmina Jablonna byla jednym z prekursorow
sposrod gmin, ktére uczestniczyly w programie doplat do biletéw dtugookresowych ZTM.
W programic uczestniczyta od pazdziernika 2014 r. Przez ten czas Karte Mieszkanca Gminy
Jabtonna wyrobilo juz ponad 2000 mieszkasicow, ktérzy kupowali tafisze bilety. Przyjecie przez
Radg¢ Miasta Stotecznego Warszawy uchwaly nr LXVII/1894/2018 stwarza nowe mozliwosct
w zakresie dofinansowania biletéw dtugookresowych ZTM waznych w I i Il lub tylko w I1
strefie  biletowej. Dzieki przyjeciu uchwaty mozliwe bedzie dofinansowanie biletow
dlugookresowych w wyzszej niz dotychczasowej kwocie (zgodnie z tabelg w § 1. 1. uchwaty).
Karta Mieszkanca Gminy Jabtonna bedzie uprawniata do podrézowania Jiniami ZTM na terenie
calego obszaru w ktorym funkcjonuje transport obstugiwany przez linie ZTM. Przyjecie
uchwaty bedzie sig wigzato z wyzszymi niz dotychezas doplatami do biletéw z budzetu gminy
Jabtonna. Dotychczasowe roczne koszty funkcjonowania programu wynosity okoto 70 000 zt,
Po  wprowadzeniu wyzszego poziomu dofinansowania roczne szacunkowe  koszty
funkcjonowania Karty Mieszkanca Gminy Jablonna przekroczg 300 000 z! rocznie. Niemniej
Jednak koszty te bgdg znacznie nizsze od przystapienia gminy Jablonna do pierwszej strety
biletowej o co wielokrotnie apelowali mieszkancy, a jednoczesnie koszt biletow
diugookresowych ZTM bedzie bardzo zblizony do biletéw kupowanych przez mieszkaiscéw m.
st. Warszawy. Zgodnie z art. 4. ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow
normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (Dz. U. z 2017 . poz. 1523) niniejsza
uchwala wejdzie w zycie z dniem ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym, co spowodowane jest
waznym interesem grupy mieszkafncéw w zwigzku z wejsciem w zycie od 1 wrzesnia 2018 r.
tzw. Biletu Metropolitalnego. Dlatego wymaga to natychmiastowego wejscia w zycie aktu
normatywnego. a zasada demokratycznego pafistwa prawa nie stoi temu na przeszkodzie,

Przewodni
Witold




Lroiekt

z dnia 4 stycznia 2019 r.
Zatwierdzony przez ...........oveines

UCHWALA NR .....cccooervinsnn
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 21 stycznia 2019 .

W sprawie: wyznaczenia przedstawicieli Gminy Jablonna do Zgromadzenia Zwigzku Gmin Zalewu
Zegrzyniskiego.

Na podstawie art. 70 ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym ( t.j. Dz. U, 22018 r ,
poz.994 zpéin. zm) oraz § 10ust 2 Satutu Zwiazku Gmin Zalewu Zegrzyfiskiego 2z siedziba
w Legionowie stanowiacego zatacznik do Obwieszczenia Wajewody Mazowieckiego z dnia 13 kwietnia 2004r.
W sprawie ogloszenia Statutu Zwiazku Migdzygminnego ,,Zwiazek Gmin Zalewu Zegrzynskiego" z siedzibg
w Legionowie (Dz. Urz. Woj. Maz.z 2004r. Nr 85, poz. 2109 z pézn. zm.) przyjetego na podstawie uchwaty Nr
XL V1/417/2005 Rady Gminy Jabtonna z dnia 28 grudnia 2005r. w sprawie przyjecia Statutu Zwigzku Gmin
Zalewu Zegrzyfiskiego, zmienionego Uchwaly Nr LVIII/521/2006 r Rady Gminy Jablonna zdnia
24 paZzdziernika 2006r., Rada Gminy Jabtonna uchwala co nastepuje:

§ 1. Wyznacza sig do skladu Zgromadzenia Zwigzku Gmin Zalewu Zegrzynhskiego nastgpujace osoby:

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Przewodniczacemu Rady Gminy Jabtonna,

§ 3. Traci moc uchwata nr 111/16/2014 Rady Gminy Jablonna z dnia 29 grudnia 2014r w sprawie
wyznaczenia przedstawicieli Gminy Jablonna do Zgromadzenia Zwiazku Gmin Zalewu Zegrzynskiego,

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia

SEKRET GMINY
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Uzasadnienie

Zgodnie z § 10 ust. 2 Statutu Zwiazku Gmin Zalewu Zegrzynhskiego organem stanowiacym i kontrolnym
Zwigzku jest Zgromadzenie. W sklad Zgromadzenia Zwiazku wchodza Prezydenci, Burmistrzowie i Wéjtowie
Gmin oraz po dwdch przedstawicieli gminy wytypowanych przez rady gmin.

W zwiazku z rozpoczgciem nowej kadencji Rady Gminy Jablonna, istnieje koniecznosé wytypowania
dwoch przedstawicieli Gminy Jabtonna do dktadu Zgromadzenia Zwiazku Gmin Zalewu Zegrzyniskiego.
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Projeky

zdnia 7 stycznia 2019 .
Zatwierdzony przez ......c.ocovvieeininns

UCHWALA NR ..cceerrerrverenes
RADY GMINY JABLONNA
zdnia ...occovvvenninn. 2019«

w sprawie wyboru metody ustalenia oplaty za gospodarowanie odpadami Komunalnymi i ustalenie
stawki tej oplaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust.1, art. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r, o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.), w zwiazku z art. 6j ust. | pkt 1 iart. 6k ust. | pkt 1 ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2018 r. poz. 1454 ze zm.), Rada
Gminy Jabtonna uchwala, co nastepuje:

§ 1. Dokonuje sig wyboru metody ustalenia oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi na terenie
nieruchomogci, na ktérych zamieszkuja mieszkaficy, zgodnie z ktora oplata za gospodarowanie odpadami
komunalnymi stanowi iloczyn liczy mieszkafc6w zamieszkujacych dang nieruchomosé¢ oraz stawki tej oplaty
ustalonej w § 2.

§ 2. 1. Ustala sig stawke oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, ktdre sg zbierane i odbierane
w sposob selektywny, w wysokosci 20,00 zt za miesige od kazdej osoby zamieszkujacej.

2. Ustala sig stawke optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, ktore nie sg zbierane i odbierane
w sposdb selektywny, w wysokosci 40,00 zt za miesiac od kazdej osoby zamieszkujace;j.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jablonna,

§ 4. Traci moc uchwata Nr XXVI11/271/2012 Rady Gminy Jablonna z dnia 19 grudnia 2012 r., zmieniona
uchwaly Nr V/30/2015 Rady Gminy Jablonna z dnia 18 lutego 2015r. w sprawie wyboru metody ustalenia
opiaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalenia wysokosci tej oplaty.

§ 5. Uchwata wehodzi w zycie z dniem 1 marca 2019 1.

§ 6. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr .......
Rady Gminy Jablonna

W zwiazku z art. 6k ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 1. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (Dz. U. z 2018 r. poz. 1454 ze zm.), Rada Gminy Jablonna zobowiazana jest
w drodze uchwaly, dokona¢ wyboru metody ustalenia oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi oraz ustali stawke takiej oplaty. Zgodnie z art. 6j powyzszej ustawy rada moze
wybraé metode sposrod 4 wariantow: od liczby mieszkaticow zamieszkujacych dana nieruchomosé,
od ilosci zuzytej wody, od powierzchni lokalu mieszkalnego, jedna stawke optaty od gospodarstwa
domowego. Za najbardziej zasadna metode dla Gminy Jablonna uznano metode stanowiaca iloczyn
liczby mieszkancéw zamieszkujacych dana nieruchomoéé oraz stawke oplaty od kazdej
zamieszkalej osoby.

Zgodnie z art. 6r cytowanej ustawy oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi
‘stanowi dochéd gminy. Z pobranych oplat gmina pokrywa koszty funkcjonowania systemu
gospodarowania odpadami komunalnymi, kt6ére obejmuja koszty:

- odbierania, transportu, zbierania, odzysku i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

- tworzenie i utrzymanie punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych,

- obslugi administracyjnej tego systemu,

- edukacji ekologicznej w zakresie prawidlowego postepowania z odpadami komunalnymi.

Z pobranych oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi gmina moze pokryé koszty
wyposazenia nieruchomosci w pojemniki lub worki do zbierania odpadéw komunalnych.

W przedstawionym projekcie uchwaty proponuje si¢ przyjecie, iz stawka oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi na jednego mieszkafica, w przypadku gdy zbieranie i
odbieranie bgda w spos6b selektywny, wynosi¢ bedzie 20,00 zt miesigcznie, natomiast w przypadku
gdy odpady zbierane bedg w sposéb niesegregowany (zmieszany), stawka oplaty wynosi¢ bedzie
40,00 zt miesigcznie. ZréZnicowanie stawki jest zgodne z art. 6k ust. 3 ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach i jest mechanizmem mobilizujacym mieszkaricéw gminy do
prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow komunalnych, co z kolei jest konieczne do osiagniecia

przez gming odpowiednich pozioméw odzysku poszezegdlnych strumieni odpadéw komunalnych.



Zbilansowanie przychodéw i kosztéw dotyczacych gospodarki odpadami komunalnymi jest
obowigzkiem gminy, wynikajacym z art. 6r ust. 2 ww. ustawy. Oznacza to, Ze system
gospodarowania odpadami powinien funkcjonowaé na zasadzie samofinansowania”, tzn. jego
koszty nalezy pokry¢ ze srodkéw uzyskanych przez gmine z oplat od wlascicieli nieruchomosei, na
ktérych powstajg odpady. Dlatego wysoko$¢ ponoszonych przez mieszkancéw oplat powinna byé
ustalona na poziomie zabezpieczajacym pokrycie kosztéw funkcjonowania systemu.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaly jest zasadne.
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